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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tenngjutaren 7 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrénsning,.

Bostadsrittsforeningen Tenngjutaren 7, forsta gangen registrerad hos Bolagsverket 2013-04-25,
forvirvade 2013-10-01 fastigheten Tenngjutaren 7 med adress Tenngjutargrind 6 i HAGERSTEN.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvérde &r 13 032 000 kronor, varav taxeringsvérdet for byggnaden uppgar till
5032 000 kronor. Total lagenhetsyta ar cirka 428 kvm.

Foreningen édger fastigheten.

Byggnad och ldgenheter
Byggnaden bestar av en huskropp med atta ldgenheter, varav samtliga ar upplatna med bostadsritt.

Forvaltning

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB.
Trappstiddning skots gemensamt av foreningens medlemmar.

Underhall utfors i enlighet med underhallsplan som striacker sig till 2048.

Styrelse och sammantriaden
Ordinarie stimma holls 2024-06-17. Styrelsens sammanséttning efter konstituering blev:

Richard Pettersson Ordforande
Anna Svanfeldt Hillervik Vice ordforande
Jessica Krange Sjolander ~ Kassor

Jennifer Unelius Sekreterare

Daniel Palm Ledamot

Elias Lindback Ledamot

Linnea Maurex Ledamot

Christian Ravnbak Suppleant

Johan Hillervik Suppleant

Per Israelsson Suppleant (Avgick pa grund av flytt 2025-01-17)

Till revisor valdes:
Ann-Marlene Jonsson.

Transaktion 09222115557547336709

Signerat RP, ASH, DP, EL, JU, LM, JKS, AJ



Bostadsrittsforeningen Tenngjutaren 7
Org.nr 769626-2901

Ingen valberedning utsags.
Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda méten.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

April - Ny drénering 3 sidor av fastigheten
Augusti - Parkeringsplats beldggs med hojd méanadshyra
September - Nyttjanderatter mark beldggs med manadshyra

September - Forlikning med tidigare medlem i tingsratten. Kostnad drygt 100 000 kronor inklusive

advokatarvoden.

Oktober -  Extra stimma, uppdatering av stadgar, kapitaltillskott for rérbyte om 100 000 kronor

November - Uppdaterat bygglov inskickat for ombyggnation av kéllarutrymme

Medlemsinformation
En lagenhet har under aret 6verlatits.

Ingen medlem har ldmnat féreningen och ingen medlem har tillkommit.

Antal medlemmar uppgick vid arets borjan till tio personer och vid érets slut till tio personer.

Flerarsoversikt 2024
Nettoomséttning (tkr) 398
Resultat efter finansiella poster (tkr) -690
Soliditet (%) 74,2
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 827
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 078
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 10 078
Sparande per kvm (kr/kvm) -44
Réntekénslighet (%) 12,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 250
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 88,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust

Under 2023 uppléts den sista hyresritten i huset med bostadsrétt vilket medforde ett bra tillskott till
kassan. En del anvéndes for att amortera av ett l&n och pa sa vis sénka foreningens rantekostnader.
Byggnation av ytterligare en ldgenhet pagér och forvintas vid upplatelsen inbringa ytterligare en
forstirkning av kassan. Foreningen hdjde dessutom arsavgifterna per 2024-06-01 for att klara sina
ataganden pa savél kort som lang sikt. Beslut togs ocksd om att debitera for nyttjanderitter av mark.

Arets resultat belastas med drygt 500 000 kronor for planerade drineringsarbeten samt drygt 100 000
kronor for en forlikningsprocess i tingsritten.

Arsavgifter tas inte ut for att fullt ut ticka de avskrivningar som gors varfor ett minusresultat 4r att vinta
dven i fortsdttningen. Kassaflodet kommer dock att vara positivt tack vare de atgérder som genomforts.
Déarmed réknar foreningen med att kunna avsétta medel for kommande underhéll, reparationer och
ataganden. Styrelsen fortsitter folja kostnadsutvecklingen och laget pa raintemarknaden for att i tid kunna
avgora om fler avgiftshojningar dr nodvéndiga.

Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 13276 135 900 860 190 227 -948 106 -142492 13 276 624

Reservering Fond for yttre

underhall 92 600 -92 600
Ianspraktagande Fond for

yttre underhall -47 146 47 146

Disposition av foregaende

ars resultat: -142 492 142 492

Insatshdjning 100 000 100 000
Arets resultat -689 524 -689 524
Belopp vid arets utgang 13 376 135 900 860 235681 -1136052 -689 524 12687100

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 136 052
arets forlust -689 524
Totalt -1 825 576

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 92 600
ianspréktagande av fond for yttre underhall -350 000
1 ny rdkning overfores -1 568 176
Totalt -1 825576

Foreningens resultat och stidllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 397 949
573
398 522

3 -803 557
-62 461

-75 000

-941 018

-542 496

33

-147 061

-147 028

-689 524

-689 524

Signerat RP, ASH, DP, EL, JU, LM, JKS, AJ

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

387 129
65 881
453 010

-356 809
-62 461
0

-419 270

33740
27

-176 259
-176 232

-142 492

-142 492
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

16 737 003
39 800
16 776 803

16 776 803

1192
18 893
20 085

293 546
293 546
313 631

17 090 434
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2023-12-31

16 779 792
53 067
16 832 859

16 832 859

1159
18 484
19 643

834 346
834 346
853 989

17 686 848
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6,7

2024-12-31

13376 135
900 860
235 681

14 512 676

-1136 052
-689 524
-1 825576

12 687 100

2508 580
2508 580

16 475
866

1 805 000
72 413
1894 754

17 090 434
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2023-12-31

13276 135
900 860
190 227

14 367 222

-948 106
-142 492
-1 090 598

13 276 624

4313 580
4 313 580

21989
540

0

74 115
96 644

17 686 848
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter

Upptagna lén

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2024-01-01
-2024-12-31

-689 524
62 461
293

-626 770

0

-409
-5514
-1702
-634 395

-6 405
-6 405

100 000
0
100 000

-540 800

834 346
293 546
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2023-01-01
-2023-12-31

-142 492
62 461
-818

-80 849

159 000
-807
20265
-3 498
94 111

-68 244
-68 244

2300 000
-1 805 000
495 000

520 867

313 479
834 346
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Lan som loper med 3-méanaders rénta redovisas som ldngfristiga om inte foreningen har for avsikt att
slutbetala ldnet under aret.

Reservering till Fond for yttre underhall gors enligt stadgarna i enlighet med antagen underhéllsplan.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 200 ar

Byggnadsforbéttringar 20-50 ar

Inventarier, verktyg och

installationer 5ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran &rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning
2024 2023

Manadsavgifter 353 895 316 898
Manadshyror lagenhet 0 41 805
Manadshyror forrad 1440 2 500
Bredbandsavgifter 17 856 16 926
Nyttjanderitter 6 750 0
Manadshyror parkering 12 750 9 000
Avgifter uthyrning andra hand 5258 0
Summa nettoomséttning 397 949 387129

I foreningens &rsavgifter ingar uppvarmning samt vatten & avlopp.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023

El -69 929 -75 849
Vatten & avlopp -36 874 -29 503
Sophédmtning -8 331 -7976
Tradgard -11 165 -478
Reparation & underhall lokaler -7700 -4 890
Ovriga lokalkostnader 0 -3330
Ovriga forbrukningsinventarier -43 246 -14 440
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Planerat underhall
Datakommunikation
Postbefordran
Fastighetsforsakring
Serviceavgift branschorganisation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjénster

IT-tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat- & rattegangskostn.
Fastighetsavgift

Fastighetsskatt

Summa o6vriga externa kostnader

Not 4 Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden

Bokfort varde byggnad
Bokfort varde mark
Summa byggnad och mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557547336709

-504 364
-17 880
-250

-12 355
-2770
-8 031
-3249
-19 517
-885

-13 125
-1 842
-28 686
-13 040
-318
-803 557

2024-12-31

17 257 941
17 257 941

-480 059
-49 194
-529 253

16 728 688
5032000
8 000 000

13 032 000

11 347 354

5381334
16 728 688

2024-12-31
66 334

0

66 334

-13 267

-13 267
-26 534

39 800
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-47 146
-17 980
-887
-11 699
-2770
-7 031
-16 169
-19 573
-951

-7 500
-1 830
-73775
-12712
-320
-356 809

2023-12-31

17 257 941
17 257 941

-430 865
-49 194
-480 059

16 777 882
5032000
8 000 000

13 032 000

11 396 548

5381334
16 777 882

2023-12-31
0

66 334
66 334

-13 267
-13 267

53 067
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Not 6 Langfristiga skulder

Lan 285 405 433-1 3-manaders

Léan 285 405 426-5 1,07 % 2025-11-25
Lén 285 597 790-2 3-méanaders
Summa langfristiga skulder

Not 7 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

1 808 580
0

700 000
2508 580

12 (13)

2023-12-31

1 808 580
1 805 000

700 000
4 313 580

Foreningens bankldn om 4 313 580 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrédkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder
Not 8 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stillda sidkerheter och eventualforpliktelser

Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdandelser har intraffat efter bokslutsdagen.
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2508 580
2508 580

1 805 000

1 805 000

2024-12-31

6 000 000
6 000 000
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4313 580
4 313 580

-
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Undertecknade forsékrar hiarmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att 1imnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Richard Pettersson Daniel Palm

Ordforande

Elias Lindback Anna Svanfeldt Hillervik
Jennifer Unelius Linnea Maurex

Jessica Krange Sjolander

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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Revisionsber:ttelse
Till stamman i Bostadsrattsforeningen Tenngjutaren 7

Organisationsnummer 769626-2901

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tenngjutaren 7.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en riattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller viasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
med utgangspunkt i god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststiller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tenngjutaren 7 for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Nykvarn, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
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