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Styrelsen for Brf Spinnrocken i Jérfilla

F 6 rva I t n i N g S b e rétte I se Siir hrmed uppritta arsredovisning for

rikenskapsaret

2025-01-01 #ll 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Jarfilla Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-09. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1988-10-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-07-28.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Jakobsberg 2:2679, 2:317, 2:2681 och 2:2682 i Jarfilla kommun. P4 fastigheterna finns 3
byggnader med 183 ldgenheter samt 1 uthyrningslokal pa adressen Slojdvigen 12. Tidigare lokalen pa Ekedalsvigen 7A
ar ett skyddsrum vilket innebar begransning av uthyrning och anvindning framledes. Byggnaderna ar uppforda 1989.
Fastigheternas adress dr S1ojdvigen 10 och 26 samt Ekedalsvigen 7 A-D, 13 A-D och 15 A-D.

Fastigheterna &r fullviardeforsidkrade hos Folksam. I bostadsrittsforsdkringen ingar bostadsrittstilligg. Hem{orsikring
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavare.
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Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
1,5 rum och kok 9
2 rum och kok 40
2,5 rum och kok 31
3 rum och kok 27
3,5 rum och kok 18
4 rum och kok 4
4,5 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Bostéder bostadsritt 10 750 m?
Total bostadsarea 10 750 m?
Lokaler hyresritt 627 m?
Total lokalarea 627 m?

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 788 tkr och planerat underhall for 347 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaftningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden enligt
foreningens underhallsplan och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen
skriver av i sina anldggningstillgangar. Féreningens nuvarande underhéllsplan striacker sig till aret 2038.

Under verksamhetsiret har foreningen haft avtal med foljande leverantorer.

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
EFS AB Teknisk forvaltning
J.Stdd i Jarfilla AB Trappstiddning

Elis Textil Service AB Entrémattor

Malms Tradgardsanlidggning AB Markskotsel

HSB Vintervighallning
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Forvaring for Samaritan 11 086
Installationer mindre utbyten av vdrme, ventilation

och vatten. 253 003
Markytor med plattldggninh 82 832

Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Mattsson Ordf6rande 2027, Ordforande fi.o.m. 2025-08-13.
Elisabeth Brianneland Ordftrande 2026, t.o.m 2025-08-13.
Elisabeth Bjork Orvehed Sekreterare 2027
Sarkis Havatian Vice ordforande 2026
Per Asplund Ledamot 2026
Matti Rendahl Ledamot 2026
Per Londahl Ledamot 2026
Sara Payande Ledamot 2026
Per Andersson Ledamot 2026, t.o.m 2025-11-19
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Marcus Wikberg,
Torrbo Redovisning AB Extern revisor 2026
Chak Resh Fortroendevald revisor 2026
Per Kronlid Suppleant fortroendevald revisor 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Cecilia De Mendonca Sammankallande 2026
Lennart Wik 2026
Moris Chamon 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Bostadsrittsféreningen har for rakenskapsaret 2025 bytt
ekonomisk forvaltare vilket kan innebéra att redovisningen skiljer sig mellan dren 2024 och 2025 da olika kontoplaner
anvénts mellan aren.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 15 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 12 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 186 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 mars 2024 da avgifterna hojdes med 8%. Efter att ha antagit budget
for ndstkommande rikenskapsar har styrelsen beslutat att hija arsavgifterna 1 januari 2026 med 15%.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende ér 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning * 10 783 10 356 9 689 9018 9008
Resultat efter finansiella poster* -2 839 -3139 -799 -363 -1 742
Soliditet %* 12 14 16,3 16,8 17.0
Arsavgift andel i % av totala

r('jrelsegintiikter* 91 90 92,8 91,6 91,7
éi?;illgtg/ kvm upplaten med 940 888 836 796 796
Energikostnad kr/kvm* 234 192 177 169 178
Sparande kr/kvm* 21 -17 192 240 149
Skuldsittning kr/kvm* 8 555 8542 8599 8 652 8 703
Skuldséit}mng kr/kvm upplaten med 9054 9115 9175 9232 9286
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9,6 10,3 11,0 11,6 11,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostiader delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intédkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
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Beriknas pa totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 15799138 11187 744 0 6401 004 —13804 123 -3 124 050
Extra reservering for under-hall enl.
stammobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstimmobeslut =3 124 050 3124 050
Reservering underhallsfond 1 116 400 =1 116 400
Tanspraktagande av underhallsfond —346 921 346 921
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat —2911 879
Vid arets slut 16 698 329 10288 553 0 7 170 483 -17697 652 —2911879

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —17 276 279
Avrets resultat -2911 879
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 116 400
Arets ianspriktagande av underhallsfond 346 921
Summa —20 957 638

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -20957 638

Vad betréffar foreningens resultat och stédllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen redovisar for rikenskapsaret 2025 ett negativt resultat om -2 825 tkr. Arets forlust hirleds frimst
till 6kade réntekostnader och driftkostnader s som vatten och el. Olika besiktningar sd som hiss, OVK och
statusbesiktningar har ocksa 6kat under aret. Styrelsen fortsétter arbetet med att skapa en stabil ekonomi for
Bostadsrittsforeningen och kommer besluta om avgiftshdjningar nédr de anses behovas framledes.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 782 724 10 356 998
Ovriga rorelseintikter Not 3 344 874 215 869
Summa 11 127 598 10 572 867
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 796 221 =7 024 896
Ovriga externa kostnader Not 5 —936 181 —588 711
Personalkostnader Not 6 —372 188 —381 131
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 798 358 —2 838292
Ovriga rorelsekostnader —15 743 0
Summa rérelsekostnader =10 918 692 =10 833 030
Roérelseresultat 208 906 -260 164
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2118 5128
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 137 208 —2 884 757
Summa finansiella poster -3 135090 -2 879 629
Resultat efter finansiella poster -2 926 184 -3139793
Skatter
Ovriga skatter 14 305 0
Arets resultat -2 911 879 =3139793
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 109 385 030 111 968 091
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1282354 1497 652
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 153 863 0
Summa materiella anliggningstillgangar 110 821 248 113 465 743
Summa anléiggningstillgangar 110 821 248 113 465 743

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 99 732 162 262
Ovriga fordringar Not 14 150 608 248 839
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 279 520 358 858
Avrikningskonto forvaltare Fastum Not 16 0 1377 611
Summa kortfristiga fordringar 529 860 2 147570

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 584 561 1 660 670
Summa kassa och bank 2 584 561 1660 670
Summa omsiittningstillgangar 3114 422 3 808 240
Summa tillgangar 113 935 670 117 273 983
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 986 882 26 986 882

Fond for yttre underhall 7518 590 6401 004

Summa bundet eget kapital 34 505 472 33 387 886

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —18 045 759 —13 804 123

Arets resultat —2911 879 =3 124 050

Summa fritt eget kapital —20 957 638 -16 928 173

Summa eget kapital 13 547 834 16 459 713
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 52 925 066 75 852 808

Summa langfristiga skulder 52 925 066 75 852 808

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 44 410 327 22 132 585

Leverantorsskulder Not 18 743 367 642 581

Skatteskulder Not 19 27913 27 037

Ovriga skulder Not 20 631413 270 866

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 1 649 750 1904 136

Summa Kortfristiga skulder 47 462 770 24 977 205

Summa eget kapital och skulder 113 935 670 117 289 726
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 208 906 —260 164
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2798 358 2 838292
Forandring inkomstskatt 14 305
3021 569 2578128
Erhéllen rinta 2118 5128
Erlagd rénta -3 006 531 -2 818 964
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 240 099 -163 371
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 127 200 990 524
Kassaflode fran den lopande verksamheten 350 144 (484 677) 591 445
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —1242 878
Investeringar i inventarier 0 —1147 751
Investeringar i pagaende byggnation —153 863 1354253
Kassaflode fran investeringsverksamheten —153 863 -1 036 376
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —650 000 —650 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —650 000 —650 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -453 719 —-1094 931
Likvida medel vid érets borjan 3038281 4133212
Likvida medel vid érets slut 2 584 561 3038281
Kassa och Bank BR 2584 561 3038281
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansriikningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjér 1.9
Ombyggnader, lagenheter Linjar 0,84
Ombyggnader, bergvirme Linjér 2,5
Ombyggnader, bastu/renov Igh Linjar 10
Inventarier, installationer Linjar 3,33-20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 9 890 100 9302 895
Hyror, lokaler 178 561 147 948
Hyror, garage 0 405 590
Hyror, p-platser 502 306 237 159
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —38 664 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =310 0
Elavgifter 153 670 252 137
Sophdmtningsavgifter 65 000 0
Debiterad fastighetsskatt- 2272 2273
Ovriga ersittningar 28 812 9 000
Ovriga sidointikter 977 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 —4
Summa nettoomsittning 10782724 10 356 998

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna skadestand 126 587 0
Ovriga rorelseintikter 115 157 117 969
Forsakringsersattningar 103 130 97 900
Summa dvriga rérelseintidkter 344 874 215 869
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =346 921 =768 294
Reparationer =787 529 -1 037 653
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =274 502 —267 474
Forsdkringspremier —195938 -217 578
Kabel- och digital-TV —348 549 —380 980
Systematiskt brandskyddsarbete —49 432 =7 930
Serviceavtal —149 961 -217 420
Obligatoriska besiktningar =142 070 —44 418
Bevakningskostnader -13 313 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -186 225 0
Sno- och halkbekdmpning -157 679 -93 318
Statuskontroll -7 867 0
Forbrukningsinventarier —4 658 —256 344
Vatten =711 933 —605 965
Fastighetsel —1 947 306 -1 614 066
Sophantering och atervinning —285 335 =300 920
Forvaltningsarvode drift -1 187 003 -1212 537
Summa driftskostnader -6 796 221 =7 024 896
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —146 064 -155999
IT-kostnader -119 130 =70 051
Arvode, yrkesrevisorer —15 750 —21 000
Ovriga forsiliningskostnader —183 862 0
Ovriga forvaltningskostnader —61524 —-115 982
Kreditupplysningar -16 972 -2 387
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —31 164 0
Representation -954 0
Kontorsmateriel —3 848 —12 996
Telefon och porto —36 288 —12 794
Konstaterade forluster hyror/avgifter —107 253 0
Medlems- och foreningsavgifter -1419 0
Konsultarvoden —160 571 -13 619
Bankkostnader -6 908 -1 801
Advokat och rittegangskostnader —183 531 —134 278
Ovriga externa kostnader 139 057 —47 804
Summa 6vriga externa kostnader =936 181 =588 711
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —235200 —249 150
Sammantradesarvoden —43 270 12 451
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —28 617 =90 000
Ovriga kostnadsersittningar -360 0
Ovriga personalkostnader —1500 0
Sociala kostnader —63 242 —54 432
Summa personalkostnader -372 188 -381 131
Medelantalet anstdllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =2 547 506 -2 229 605
Avskrivningar tillkommande utgifter —35554 —412 457
Avskrivning Maskiner och inventarier —30 439 -36 513
Avskrivning Installationer —184 858 -159 717
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =2 798 358 -2 838 292

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter 2118 5128
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2118 5128
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslén —3 118 890 —2 881732
Ovriga rdntekostnader -18 318 -3 025
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 137 208 -2 884 757
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 517 661 144 274 783
Mark 4 862 000 4 862 000
150 379 661 149 136 783
Arets anskaffningar
Byggnad 0 1242 878
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 150 379 661 150 379 661
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnad —38375 570 —35 733 508
-38 375 570 -35733 508
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 583 061 —2 642 062
=2 583 061 =2 642 062
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-40 958 631 —-38 375 570
Restvidrde enligt plan vid arets slut 109 385 030 112 004 091
Varav
Byggnader 104 559 030 107 142 091
Mark 4 826 000 4 862 000
Taxeringsvarden
Totalt taxeringsviarde 182 059 000 180 340 000
varav byggnader 141 146 000 126 252 000
varav mark 40 913 000 54 088 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31

Vid arets boérjan

Inventarier, verktyg & installationer 2 937 953 1790 202
2937 953 1790 202

Arets anskaffningar
Inventarier, verktyg & installationer 0 1147 751
0 1147 751
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2937 953 2937 953

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Inventarier, verktyg & installationer -1 440 301 -1 244 071
-1 440 301 -1 244 071

Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg & installationer -215 298 -196 230
=215 298 -196 230
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 655 599 -1 440 301
Restvidrde enligt plan vid arets slut 1282 354 1497 652

Varav

Inventarier, verktyg & installationer 1282354 1497 652

Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31

153 863 0

Vid arets slut 153 863 0

Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 44 698 0
Kundfordringar 55034 162 262
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 99 732 162 262
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 53758 240 836
Momsfordringar 0 8003
Fordringar hos leverantorer 96 850 0
Summa 6vriga fordringar 150 608 248 839
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 38 254 37 462
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 400 22743
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 331 6 657
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 165 202 245 167
Forutbetalda leasingavgifter 46 334 46 829
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 279 520 358 858
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 58 150 52347
Foretagskonto 18 959 8535
Transaktionskonto 2507 453 1599 788
Valutakonto 0 1377 611
Summa kassa och bank 2 584 561 3 038 281
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslédn 97 335393 97 985 393
Nista ars amortering och lan som villkorséndras kommande
rikenskapsperiod. —44 410 327 —22 132 585
Langfristig skuld vid arets slut 52 925 066 75 852 808

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,63% 2026-04-24 14 984 500,00 0,00 150 000,00 14 834 500,00
SWEDBANK 2,66% 2028-04-25 21482 585,00 0,00 0,00 21482 585,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2026-03-01 10 480 827,00 0,00 0,00 10 480 827,00
STADSHYPOTEK 3,85% 2026-03-30 19 595 000,00 0,00 500 000,00 19 095 000,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2027-09-01 31442 481,00 0,00 0,00 31442 481,00
Summa 97 985 393,00 0,00 650 000,00 97 335 393,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forléinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantérsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 386 012 0
Tvistiga leverantorsskulder 0 1547
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 357 355 641 034
Summa leverantérsskulder 743 367 642 581
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 10 206 27 037
Ber#iknad fastighetsavgift/-skatt 274 502 0
Debiterad preliminérskatt —256 795 0
Summa skatteskulder 27 913 27 037
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 409 561 0
Medlemmarnas reparationsfonder 0 1667
Ovriga skulder 151 667 201 429
Mottagna depositioner 10 150 10 150
Skuld f6r moms 60 035 0
Skuld sociala avgifter och skatter 0 57 620
Summa 6vriga skulder 631 413 270 866
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 37 600 0
Upplupna réntekostnader 215 156 134 534
Upplupna driftskostnader 13313 0
Upplupna elkostnader 191 606 14 670
Upplupna revisionsarvoden 53 000 52250
Upplupna styrelsearvoden 138 300 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22016 154 264
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 978 759 1548 419
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1649 750 1904 136
Not 22 Stillda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 101 780 000 101 780 000

Not 23 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Viasentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-22.

Arsredovisningen undertecknas, se digital signatur.

Per Mattsson, Elisabeth Bjork Orvehed,
Sarkis Havatian, Per Asplund
Per Londahl, Matti Rendahl,

Sara Payande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2026- Framgar av elektronisk signatur

Marcus Wikberg, Torrbo Redovisning AB Chak Resh
Extern Revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening &dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hidr engagemanget skapar ssmmanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittstéreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift f6r den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skafta kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvdg sa édr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd freningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet @r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldamnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de &@r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som e¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det dr osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Styrelsens ord

Verksamhetsaret 2025

Under aret har upprittande av ny energideklaration genomforts och i juli manad utifran den nya Enerideklarationen
placerar det Bostadsrittsforeningen i energiklass B.

Foreningen arvoderar tva miljorumsansvariga, Olle och Ann-Sofie Edenfeldt som skéter om miljérummet for oss och
grannforeningen Vivstolen De har under aret varit arvoderade for att vervaka och hantera felaktigt slingda
forpackningar i atervinningsrummet som vi delar med grannféreningen Vivstolen.

Bostadsrittsforeningen har gruppanslutning till Telia AB som betalas av foreningen.
Det foretag som hade hand om laddstolparna, Eways, gick under aret i konkurs. Ny leverantor blev Sverigeparkering.

Styrelsen har under aret hallit 20 protokollforda sammantridden, inklusive arsstimman och konstituerande méte. Utdver
detta har det forekommit en extra foreningsstimma. Styrelsen far fyra prisbasbelopp att férdela mellan ledaméterna. For
att fa arvode utbetalt krivs deltagande vid minst hélften av érets styrelsemdten. Dértill utbetalas motesarvode om 300
kr/mote.

Medlemmarna far fortldpande information via mejl. Kallelser anslas ocksa i varje port samt laggs i brevlador till
fristaende ldgenheter. Porttavlorna i varje port kommer ocksa att uppdateras mer frekvent framover. Informationsmoten
har hallits om bokslut och budget. Informationsméte med nya medlemmar har hallits vid ett tillfille under aret.
Styrelsen har haft ett portmote och ett medlemsmdote med budgetinformation under aret.

Balkongerna bedoms vara i gott skick med fa skador och utan storre renoveringsbehov. Pa loftgdngarna kommer vi att
se over spjdlskador pa balkarna/konsolerna. Foretaget Brandsékra har genomfort brandskyddsrondering i omradet. Vi
har fa anmirkningar, men hojer sidkerheten i trapphusen genom att ta bort entrémattorna och f6ljer upp med boende om
att de inte far ha nagot staende i trapphuset. En garageldnga med vattenldcka genom taket som har atgérdats. Marksyn
har genomforts under hosten. Tillsyn av ett av vara skyddsrum, Spinn-Inn, har utforts med vissa anmérkningar i
protokollet fran MSB. Under 2026 paborjar vi visst arbete med inredningen, exempelvis rivning av det sénkta taket, for
att hoja sikerhetsnivan. Hissarna har besiktats med fa anmérkningar.

Under rikenskspaaret har det anlagts nya stora kolgrillar ute pa gardarna. Under hosten sag arborister dver samtliga
trdd. De gjorde nagra sa kallade kronlyft och tog bort skadade och bruna grenar. Lekparken vid Slojdvigen 26 och
Ekedalsvdgen 15 A-D har besiktigats. Vi fick fa anmérkningar, men vi viljer att byta ut gungstéllningen under 2026.
Infor aret 2026 planeras underhall sa som gungstillningen som ndmns ovan samt atgérder av de anmérkningar vi har
fatt i den obligatoriska venitationskontrollen (OVK). De maste atgédrdas senast den 30 juni.

Portviirdar

Per Asplund Slsjdviagen 10

Elisabeth Brénneland Ekedalsvigen 7A-D (till 13 augusti)
Bjorn Pedersen Ekedalsvigen 7A-D (fran 13 augusti)
Susanne Sandh Ekedalsvigen 13A-D

Erika Araya Ekedalsvigen 13A-D

Kjell Ahlstedt Ekedalsvigen 15A-B

Anna Jader Ekedalsvdgen 15C-D (till 13 augusti)
Violette Khoury Ekedalsvigen 15C-D (fran 13 augusti)
Anette Loholm Slojdvidgen 26

Mia Girdin Slojdvigen 26
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Arsredovisningen dr uppreittad av

B rf S p i n n rO Cke n i styrelsen for Brf Spinnrocken i

Jarfdlla i samarbete med

Jarfalla Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn 1 hela Livt
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman for rdkenskapséret 2025 for Brf Spinnrocken i Jarfilla
Org.nr. 716419-3232

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spinnrocken i
Jarfalla for ar 2025,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorers
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till foreningens styrelse enligt
god revisorssed i Sverige,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer nodvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsatta verksamheten och antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta..

Revisorsansvar

Mélet ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller revisors uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ér ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Revisionen ska utforas enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mélet ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Uttalanden

Utover revisionen av arsredovisningen har revision dven utforts av
styrelsens forvaltning for Brf Spinnrocken i Jarfalla for ar 2025 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisionsansvaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhéllande till foreningens styrelse enligt
god revisorssed i Sverige.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att 16pande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Malet betraffande revisonen av forvaltningen, och darmed uttalandet
om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

. foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Malet betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed uttalandet om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av revision enligt god revisionssed har anvants
professionellt omdome och en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder
som utforts baseras pa revisorsbedomningar med utgangspunkt i risk
och visentlighet . Det innebér att granskningen fokuserat pa sddana
atgdrdar, omraden och forhédllanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder: och andra forhallanden som
ar relevanta for uttalandet om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Jarfalla enligt dag for den digitala signeringen

Marcus Wikberg, extern revisor

Chak Resh, fortroendevald revisor

Signed CR, MW
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