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Féreningen

§1 Namn, &ndamal och séte
Féreningens namn dr Bostadsriittsféreningen SPINNROCKEN i JARFALLA.

Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersdttning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter for permanent boende och i
farekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Jarfalla kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera

. Upplételse och utdvande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, fireningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsriéitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse fir dock dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset,

§3 Definitioner
- Med bostadsriitt avses den riitt 1 freningen som en medlem har till fGljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsliigenhet avses en ligenhet som
helt eller inte till ovéisentlig del r avsedd att anvindas som bostad. Med lokal avses annan ligenhet in
bostadsligenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsrétt 1 féreningen
till féljd av upplételse frin foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus,

§5 Allmédnna bestdmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgiirs av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
i stadgar och 1 bostadsrittslagen.

- Styrelsen #r skyldig att utan drijsmal, dock senast inom en (1) manad fréin det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlemskap.

' Medlemskap fér inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller uttryck, etnisk
. tillhorighet, religion cller annan trosuppfatining, funktionsnedsattning, sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person &n kommun eller region som [Grvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far
! vigras medlemskap,

Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur fireningen.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsrétt

; Den till vilken en hostadsrétt Gvergatt fir inte viigras intride i foreningen om de villkor for medlem-

| skap som anges i1 dessa stadgar ir uppfylida och foreningen skiiligen bir godta honom eller henne som
- bostadsrittshavare.



Vid firviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent ska bositta sig i
ldgenheten, Vid andelsférviry, dir bostadsritten efter forviirvet innehas av forélder/forédldrar och barn,
iiger dock styrelsen ritt att bevilja undantag frin bosdttningskravet och bevilja medlemskap at
firvirvare som inte avser att permanent bosétta sig 1 ligenheten fOrutsatt att ndgon av andelsigama
avser att gora si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens rétt att neka medlemskap vid
andelsforviry.

Den som firvirvat andel i bostadsrétt far vigras medlemskap, Om bostadsriitten efier forvirvet
. innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sidana sambaor pé vilka
sambolagen (2003:376) ar tilldmplig, giller dock vad som anges 1 2 kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsriittshavarens make far maken inte vigras intride i
foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergitt till annan
niirstéende person som varaltigt sammanbodde med bostadsrdttshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

| Upplételse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. [

| upplételsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med eventuell mark och andra
! utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska betalas 1 insats, drsavgift och 1

- forekommande fall upplitelseavgifi.

§8 Forhandsavtal

- Foreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingd avtal om att i framtiden
¢ upplita ligenhet med bostadsritt, Ett sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av en bostadsriitt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
séljare och kipare, Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar vid byte eller gva,

En dverlitelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om dverlitelsens ogiltighet inom tvi
| ar fran den dag dé overlételsen skedde, dr rétten till sddan talan forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kopehandlingen kommit dverens om ett annat pris dn det som
anges i kopehandlingen, ir den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och koparen giller i stillet
det pris som anges 1 kipehandlingen. Priset far dock jimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bin-
dande. Vid denna beddmning ska hénsyn tas till kipehandlingens innehéll, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intriffade forhillanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse r ogiltig om den som en bostadsritt dverghtt till viigras medlemskap 1 foreningen.

Detta giiller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsritten eller vid tvingsforsiljning enligt 8 kap.

bostadsriittslagen. Om fGrviirvaren 1 sdant fall viigras intriide 1 foreningen ska foreningen lésa

bostadsritten mot skilig ersittning, utom i fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utova
- bostadsriitten utan att vara medlem.

En dverldtelse som avses i § 11 femie stycket dr ogiltig om fGreskrivet samtycke inte erhalls.



§11  Sarskilda regler vid Gvergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fir denne utéva bo-
stadsritten endast om han eller hon dr eller antas till mediem i bostadsriitts féreningen, sdvida inte
annat anges nedan.

En juridisk person fir utdva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forviirvat bostadsréitten vid exekutiv forsilining eller tvangsfirsiljning enligt 8 kap. bo-
! stadsrittslagen och da hade pantritt 1 bostadsritten. Tre (3) 4r efter forviirvet fir foreningen uppmana
* den juridiska personen att inom sex (6) ménader frdn uppmaningen visa att ndgon som inte fir viigras
intride i foreningen har forviirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs fir
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett diddsbo efter en avliden bostadsritishavare fir uttva bostadsriitten utan ati vara medlem i
foreningen. Tre (3) &r efter didsfallet fir foreningen uppmana diddsboet att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsritishavarens dod eller att nédgon, som inte fr viigras intriide i foreningen, har forvirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvingsfirsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen for dddsboets rikning.

Om en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana férvirvaren att inom sex (6) manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen, har firviirvat bostadsriitten
och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for forviirvarens rikning,

En juridisk person som dr medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke genom dverlatelse
forvirva en bostadsritt till en bostadsligenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forvirv vid exekutiv forséljning eller tvingsfirsiljning enligt 8 kap. bostadsriitislagen, om den
Juridiska personen hade pantréit 1 bostadsriitten, eller

2. forviirv som gors av en kommun eller en region.

§12  Betalningsansvar efter Gvergang av bostadsritt

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningstirpliktelser som den frén vilken bo-
stadsritien har dvergdit hade mot bostadsrittsfGreningen.,

Nir en bostadsritt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forvéry,
svarar dock firvirvaren tillsammans med den fran vilken bostadsriitien dvergitt for de forpliktelser
som denne haft som innehavare av hostadsritten.

§13 Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgédrder i ligenheten som har vidiagits av tidigare innehavare av
bostadsrétten.

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efier tvi (2) ir frin upplitelsen och diri-
genom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelse ska giiras skriftligen hos sty-
relsen.



Vid en avsiigelse Gvergir bostadsriitten till foreningen vid det ménadsskifte som intriiffar nirmast efter
tre (3) minader frn avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna. Bostadsriitten
dvergiir till foreningen utan ersdttning till bostadsriittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller uppléatelseavgifi som ska betalas innan
lagenheten fir tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad fran anmaning, fir foreningen
hiva upplitelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltriitts med styrelsens medgivande. Om
avtalet hilvs, har foreningen rétt till ersétming fir skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till féreningen
For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i forekommande fall uppla-
telseavgift, dverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse.

Foreningen fir i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgdrder som foreningen ska vidta med an-
ledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgifi, Gverlatelseavgift, pantsitiningsavgifi, upplitelseavgift samt avgft for
andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Beslut om éndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsriitishavarna.

- Lagenheten far inte tilltridas forsta géangen forrin faststilld insats och 1 forekommande fall upplétel-
. seavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§17  Arsavgift och andelstal

Fasistallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgiften, Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi dr
langsiktigt hillbar.

Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas andelstal. Vidare,
om en kostnad som hénfor sig till uppvirmning eller nedkylning av en liigenhet eller dess forseende
med varmvatten eller elektrisk strom kan péfiiras bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska
berikningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersdttning fir sidan kostnad, ta sin
utgingspunkt i den uppmitta férbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild
debitering enligt fGljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa ligen-
heter, har styrelsen riit att fordela berdrda kostnader genom siirskild debitering,

Om det for nigon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelnmgsgrund in andelstal bir tillimpas har
styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsriittshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pd médnad
fir bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fire varje kalenderménads birjan.

Om bostadsréittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit fore-
ningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lémnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa



avgiften genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses beloppet ha kommit fireningen tillhanda
nir betalningsuppdraget togs emot av betaltjinstfGrmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststélls av styrelsen. Andring av andelstal som medfér
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av fireningsstimma, se § 64
punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kriivs dock inte vid ny- eller
tilldggsupplitelse av bostadsriitter, fiven om Gvriga bostadsriittshavares inbordes forhdllande rubbas
pga. upplatelsen sd linge inte ndgon av Gvriga bostadsrittshavare fir en hgre drsavgift in tidigare.
Styrelsen fir besluta om dndring av andelstal som inte medfir rubbning av inbérdes forhéllanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat &ger foreningen ratt att vid dvergdng av bostadsritt ta ut en dverli-
telseavgift som ska betalas av den férvirvande bostadsrittshavaren. Overlitelseaveiften uppgir till et
belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for
dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat Ager fireningen ritt att vid pantséittning av bostadsritt ta ut en pant-
sittningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren). Pantsitmingsavgiften uppgar till
ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér
foreningen underréittas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid upplitelse av bostadsritten i andra hand ta
ut en avgifi som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per ar far hiigst uppga till ett belopp mot-
svarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for Aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om
ldgenheten upplats under del av &r beriiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lagenheten dr uppliten.

§19  Raénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utglr drijsmalsrinta enligt rin-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid fiorsenad betalning av avgift eller annan forplikielse mot fireningen ska bostadsrittshavaren dven
betala pAminnelseavgift samt 1 firekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséittning
fir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utaytijas endast av vissa medlemmar sdsom upplitelse av parke-
ringsplats, extra forrddsutrymme och dylike erliiges sérskild erséttning som bestims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

g21 Foéreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt 1 bostadsritten {for sin fordran pd obetalda avgifter i form av insats, drsavgift,
upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsfittmngsavgift och aveift fir andrahandsupplatelse. Vid
utmiéitning eller konkurs jimstélls sddan pantritt med handpantriitt och den har foretriide framfiir en
pantritt som har upplitits av en immehavare av bostadsritten om inte annat féljer av 7 kap. 31 §
bostadsrittslagen,



Anviandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Bostadsriittshavaren fiir inte anviinda ligenheten for nfigot annat Aindamdl 4n det avsedda. Féreningen
fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for féreningen eller ndgon annan
medlem i {[Greningen.

Det avsedda dndamilet med en bostadslidgenhet i fiireningen ér permanentbostad fir
bostadsrittshavaren sivida inte annat sarskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast anvindas for att 1 sin
helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot annat har avialats.

Om bostadsréttshavaren, med eller utan féreningens tillstAnd, anviinder ligenheten fiir annat fin avsett
iindamél svarar bostadsréttshavaren fir nedan angivna kostnader sivida inte annat avtalats;

» kostnader for Jigenhetens iordningstillande fér annat &n avsett andamél,

e kostnader fGr &ndringar i lagenheten som péfordras av berbrda myndigheter,

» Okade kostmader for foreningen som filjer av den dndrade anviindningen av ligenheten, samt

» kostnader for ligenhetens Aterstillande 1 ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsiitts for sthmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forséimra deras
bostadsmiljé att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Om fireningen antagit ordningsregler ér bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden fullgiirs ocksa av dem
- som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérmingar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och

2. om det éir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun diir ligenheten dr
beldgen om stirningarna.

Vid stérningar som ir sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har foreningen riitt
- att siiga upp bostadsrittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fGremdl &r behaftat med ohyra far
- detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplételse av lagenheten | andra hand
En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfirsiljning enligt 8 kap. bo-
stadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i fireningen, cller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréittas om upplételsen.



Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fAr bostadsriittshavaren dnda upplita

sin ligenhet i andra hand, om hyresnémnden limnar tillstdnd till upplételsen, Tillstdnd ska limnas, om
bostadsriittshavaren har skiil fér upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

[ friiga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det far tillstAnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
- Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstfiende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
foreningen eller nigon annan medlem 1 féreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmént om bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pad egen bekostnad hélla ligenheten med tillhéiriga utrymmen i gott skick. Om
garage, forrdd eller annat utrymme ingdr i upplételsen eller hér till ligenheten giller samma
ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med ansvaret filjer sfvil underhills- som

reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att flja de anvisningar som foreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i ligenheten samt att
tillse att dessa installationer utfors fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel
enbart fir utforas av auktoriserad elinstallator, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kentrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i Elsikerhetsverkets register
och att foretaget fir utfGra det aktuella arbetet. Det dr bostadsritishavarens ansvar att de
elinstallationer som gérs i ligenheten utfirs korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehdllas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om siidan ingér i upplatelsen. Han eller hon ir skyldig
att folja de anvisningar som meddelats rirande skotseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att
fastigheten dr vil underhillen och halls i gott skick.

Om inte féreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriittstilligg bor bostadsriittshavaren
teckna forsékring som omfattar bostadsrittshavarens reparations- och underhdllsansvar enligt dessa
stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

= inredning ach utrusining i kok, badrum och Svriga utrymmen tillhérande Figenheten

=  ytskikten samt underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pé ett
fackmannaméssigt sitt pd rummens viggar, golv och tak samt undertak
icke biirande innerviiggar
ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som endast tjanar
bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa ir synliga 1 ligenheten

e ledningar for elektricitet, svil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och med huvudbrytaren
i ligenhetens elcentral (sdkringsskipet))

« ldgenhetens elcentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

» anordningar for informationséverforing som endast tjdnar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten



s elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast tér mélning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som féreningen svarar for
enligt § 29)

s  brandvarnare

» eldstider och braskaminer, dock gj tillhirande rokgingar utanfir ldgenheten

s ligenhetens innerdirrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

= lister, foder, socklar och stuckaturer

= plas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dérrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar, brytskydd,
barnskyddsspérrar, spréjs, isolerglaskassett, finsterkitt (pa insidan och mellan
fonster/ddrrar/inglasningspartier), ldsanordningar, nycklar, ningklocka, vidringsfilter, spaltventiler,
gingjim och titningslister, Gingjirn som r en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
svarar dock foreningen for. Foreningen svarar dven fir ytterdirrens titningslister, som ir en del av
brandskyddet.

= persienner

o elekirisk golvvirme

Bostadsréittshavaren svarar vidare for all milning féruitom utviindig mélning och kittning av ytter-,
balkong- och altandGrrar, fonsterbigar, dérr- och fénsterkarmar samt inglasningspartier.
Bostadsriittshavaren svarar fiven fiir att funktionen i beslagningen av fonster och dirrar skits och
smijs fortldpande och att spaltventiler rengors.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadsritishavare tillfiort ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med ballkong, altan, takterrass eller uteplats svarar bostadsréttshavaren fir
renhdllning och sndskottning. Vidare svarar bostadsréittshavaren for golvens ytskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta &r inte tak 1 denna
bemirkelse. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Milning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28 Vatutrymmen och kik

Betriffande vitutrymmen och kik géller utdver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren svarar for

all inredning och utrustning sisom bland annat;

¢ yiskikt samt underliggande tirskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viggar

» kldmring runt och insats i golvhrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlds

mredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledningen

armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke, packning,

avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

= koksfldkt, spiskipa och ventilationsdon (om flikien ingér 1 husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren enbart fr armaturer och strémbrytare samt fir rengoring av dessa och byte av
filter). Installation som pdverkar ventilationen kriver styrelsens tillstind.

s avfallskvarn



s elradiatorer (betriffande vattentyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for méalning)

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr iniegrerad med anordning som [Greningen svarar for
enligt § 29)

= brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rékgingar utanfir ligenheten

s ligenhetens innerdirrar med tillhdrande karmar och sékerhetsgrindar

= lister, foder, socklar och stuckaturer

s glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

s  till dirrar, fiinster och inglasningspartier htrande beslag, handtag, hakar, brytskydd,
barnskyddsspirrar, sprdjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pd insidan och mellan
fomster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka, vidringsfilter, spaltventiler,
gingjirm och tiningslister, Gingjarn som ar en integrerad del av ddrr- eller fonsterkonstruktionen
svarar dock foreningen tor. Féreningen svarar fiven fiir vtterddmens titningslister, som &r en del av
brandskyddet.

s persienner

o elektrisk golvvirme

Bostadsritishavaren svarar vidare for all mélning férutom utvandig mélning och kittning av ytter-,
balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dirr- och fnsterkarmar samt inglasningspartier.
Bostadsriittshavaren svarar dven [Br att funktionen i beslagningen av finster och dérrar skits och
smirjs fortlopande och att spaltventiler rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsrittshavare tillfort 1dgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar bostadsréittshavaren for
renhdllning och snéskottning. Vidare svarar bostadsriittshavaren for golvens yiskikt och insidan av
sidopartier, fronter samt fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplaita ér inte tak 1 denna
bemirkelse, Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vitutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagls aft bostadsriittshavaren svarar for

all inredning och utrustning sdsom bland annat:

»  ytskikt samt underliggande titskikt {fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar

s klimring runt och insats i golvbrunn

s rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlés

= inredning och belysmingsarmaturer

e glektrisk handdukstork
vitvaror och sanitetsporslin

» tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledningen

s armaturer Tor vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke, packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

» koksflakt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingir 1 husets ventilationssystem svarar
bostadsrittshavaren enbart fGr armaturer och striimbrytare samt for rengdring av dessa och byte av
filter). Installation som péaverkar ventilationen kréver styrelsens tillstind.

s avfallskvarn



§29 Féreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer

forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler
vilka tjinar mer in en ligenhet

o servisledning fram till huvudbrytare i 1agenhetens elcentral

= ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler som finns i
golvy, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

s virmepanna'varmepump

» vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
mélning)
golvbrunn
ytter-, balkong- och altandirrar med tillhdrande karmar och titningslister som ir en del av
brandskyddet

= pgingjirn vilka dr en integrerad del av dorr- eller fénsterkonstruktionen

o finsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier
rikkanaler och rikgédngar utanfor lagenheten
postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlidor, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvvirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem
solceller

s  staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriitishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. egen virdslishet eller forsummelse, eller
virdsloshet eller forsummelse av
a} ndgon som hir till hushallet eller som bestker detsamima som gést,
b) nagon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete 1 ldgenheten for bostadsrittshavarens rakning.

Fir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardslashet eller forsummelse av
' nigon annan in bostadsrittshavaren sjiilv ir dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han eller
- hon brustit i omsorg och tillsyn.

g3 Bostadsratishavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsriittshavaren ar skyldig att utan drijsmal till freningen anméla fel och brister 1 sddan
ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan,

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgérd som bostadsrittshavaren svarar for
Fireningen far dta sig att utfra underhéllsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt ovan.
Beslut hirom ska fattas pd foreningsstiiimma och bér endast avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av foreningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§33 Erséttning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersitmingsskyldig gentemot bostadsrittshavare fiir ligenhets-
utrustning eller personligt 16stre ska ersiitmingen beriiknas med hinsyn till den skadade egendomens
viirde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada,
se § 30 ovan.



§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren firsummar sitt underhillsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor en
tillstindspliktig forindring av ligenheten utan lov (enligt § 36) si att ndgon annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter
uppmaning avhjiilper bristen i ldgenhetens skick s4 snart som méjligt, far freningen avhjélpa bristen
pé bostadsriittshavarens bekostnad.

§35  Foreningens ritt till tilitréde till lagenhet

Foretridare for foreningen har riitt att i komma in i ldgenheten nir det behdwvs for tillsyn eller for att
utfira arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr bostadsritishavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sidana inskrinkningar i nyttjanderiitten som franleds av
nidvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar tilltriide till lagenheten nar foreningen har rétt till det fir Krono-
fogden besluta om sfirskild handriickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsréittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfGra en dtgird 1 ligenheten som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rkkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet eller
nfigon annan vésentlig forindring av ligenheten.

o Lk

Fér en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémé#ssiga eller konstnéirliga viirden
kriivs alltid tillstind for en Atgird som innebér att et sidant virde paverkas.

Styrelsen fir bara vigra att ge tillstind till en atgird som avses 1 forsta stycket om atgirden &r till

| palaglig skada eller oldgenhet for fGreningen. Ett tillstind f&r férenas med villkor, exempelvis att

| bostadsrittshavaren stir for de kostnader som atgéirden kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut.
- Om bostadsriittshavaren dr missnijd med styrelsens beslut fir han eller hon begira att hyresndmnden
- privar frigan. Férindringar i ldgenheten ska alltid utféras fackmannamaéssigt.

Tillbyggnad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanlggningar, solskydd, parabolantenner
och andra liknande anordningar fir bara monteras pa husets utsida efier styrelsens skriftliga
godkénnande. Bostadsriittshavaren bir underhdllsansvaret fir shdana anordningar, Bostadsréittshavaren
ska pi egen bekostnad demontera anldggningen vid behov, exempelvis om det behévs for att
foreningen ska kunna fullgdra sin underhallsskyldighet eller pd grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhélilsfonder

§ 37  Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och arligen félja upp underhéllsplan fér genomfirande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.



§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond fir det planerade underhdllet av fireningens fastighet/er med
tillhérande byggnader. Dirutiver kan bildas bostadsriitshavarnas individuella fonder for underhall av
ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsitining till foreningens underhéllsfond sker arligen med belopp som for forsta dret anges i eko-
nomisk plan och direfter i underhéllsplan enligt § 37 ovan,

Fond for bostadsrattshavamas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom érliga avsdtmingar frén bo-
stadsritishavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och &rliga avsitiningar till
bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de begréins-
ningar som foljer av §% 40 och 41 nedan, firverkad och foreningen har riitt art sfiga upp bo-

. stadsréittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsréittshavaren drdjer med att betala drsavpift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsldgenhet mer &n en vecka efter férfallodagen och nér det giller en lokal mer éin tvi
vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtyeke eller ullstnd upplter ligenheten i andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér foreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dindamdl eller om bostadsrittshavaren har inneboende till
men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ar
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmél underréitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

© om ldgenheten pa annat sétt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
§ 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplitits till i andra hand vid
anvindning av denna Asidosétter de skyldigheter som en bostadsrittshavare enligt samma paragrafl har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrfide till ligenheten enligt § 35 och han eller hon inte kan visa
en giltig ursikt for detta,



7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utover det han eller hon ska gora enligt
bostadsréittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

8. Brotisligt forfarande med mera
om ldgenheten helt eller till vésentlig del anviinds for sddan néringsverksambhet eller liknande

verksamhet som &r brottslig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte oviisentlig del, eller anviinds
foir tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i [Agenheten

om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresnfimndens tillstind utfir en 4tgérd som anges i § 36.

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fir av ringa betydelse.
Inte heller & nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pd grund av att en skyldighet som avses
1§ 39, punkt 7 ovan inte fullgiirs, om bostadsritishavaren r en kommun eller en region och skyldig-
heten inte kan fullgdras av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
inneha anstillning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller laggas till grund fér
| Torverkande.

§41  Mbjlighet att vidta rittelse med mera
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp pi grund av ett sddant firhallande som avses 1 § 39 punkterna
2,3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsigelse si snart som mdjligt vidtar riittelse.

1 friga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pi grund av olovlig andrahandsupplitelse enligt §
39 punkt 2, eller pd grund ay otilldma om- eller tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriitts-
havaren efter tillséigelse utan driyjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen/dtgirden och fir anstkan
beviljad. Vid olovlig andrahandsupplitelse och otillitna om- eller tillbygenader miste foremingen siiga
till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tvd (2) ménader frin den dag fireningen fick reda pd
torhallandet for att bostadsrittshavaren ska fi skiljas frin ligenheten pa den grunden.

Uppségning av bostadsldgenhet pd grund av stringar i boendet enligt § 39 punkt 5 fir inte ske forrin
: socialndmnden har underriittats.

i Vid siirskalt allvarliga stormingar i boendet giiller § 39 punkt 5 dven om ndgon tillsigelse om rittelse

| inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsigning som géller en bostadsligenhet ske utan foregiende
underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppségningen ska dock skickas till socialndmnden.
Riittelseanmaning och underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid
dé ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3, 5-7 eller 9 ovan
men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning, far han eller hon
inte direfter skiljas firin ligenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderitien &r
farverkad pd grund av sidana sérskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses i § 23 fjirde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflytining inom tre (3) méinader frin den dag di féreningen fick reda pa
forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas friin ligenheten pd grund av firhdllanden som avses 1 § 39 punkt 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvé (2) manader frin det
att foreningen fick reda pé firhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om



forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill
dess att tvi (2) manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd nfgot annat séitt,

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a forverkad pd grund av dréjsméil med betalning av irsavgift eller

avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av deita sagt upp

bostadsritishavaren till avilyttning, fir han eller hon pd grund av drdjsmélet inte skiljas fréin

ligenheten

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap. 27-28 §§ bostadsréttslagen har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
demna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till socialniimnden i den
kommun dér ligenheten dr beligen, eller
2. om avgifien — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pd sddant sétt som anges i 7 kap. 27-28 §§ bostadsriitislagen har delgetts
underrittelse om mojligheten att i tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

- Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
. eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 fiirsta stycket 1 pd grund av

| sjukdom eller liknande oforutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var majligt,

- dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

' Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som anges 1 § 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina firpliktelser i s hig grad att han
eller hon skéiligen inte bir fi behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1 fGrsta
stycket 1 eller 2,

' §43  Skyldighet att avflytta
¢ S#gs bostadsrattshavaren upp till avflytning av nigon orsak som anges i § 39 punkt 1, 4-6 eller 8 &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sépg bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 tir han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar néirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inie ritten
dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som
anges 1 § 39 punkt 1 a och bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga bestimmelser i § 42.

§44  Ratt till ersittning for skada vid uppsagning
Om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avilyitning, har foreningen réit till ersattning for
skada,

§45 Forfarandet vid uppsagning
- En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks fiir uppségning.



§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsréttshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i § 39
ovan ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen sd snart som méijligt, om inte

~ foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenfirer vars riitt bertrs av forsiljningen kommer
overens om nagot annat. Férsiiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshava-
| ren svarar for blivit dtgérdade.

Twvingsfirsiljning genomfors av Kronofogden efter anskan av bostadsrittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Féreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgitt dr att firetriida fireningen och
ansvara for att fiireningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter skits pd ett tillfredssiil-
lande sétt.

§48 Ledamédter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for en period av hivgst tvi (2) ir. Rollen som
styrelseordfGrande utses drligen (ordfiranden dr dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan vara
utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt
ny styrelse viiljs pa fireningsstimma ska mandattiden fGr hilften, eller vid udda tal nirmast higre
antal, vara ett ar.

Suppleanter intrfider 1 den ordning de &r valda sdvida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under mandatperioden ska dessa
ersiittas senast vid nirmast diirpd fdljande ordinarie fireningsstimma. Vid val efter vakanser giller att
ny ledamot eller suppleant utses av den som utsig den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdter och suppleanter samt utseende déarav
Styrelsen ska bestd av 3-8 styrelseledamdéter som utses av fireningsstimman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant dr:

1. Medlem i fireningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt 1 foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som ar juridisk person

Den som dr underarig, 1 konlkurs, har niringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamdter utse ordfdrande vid
det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimmean eller i anslutning
till extra foreningsstimma om styrelseval har forekommit pd sddan stimma. Om stimman viiljer att
utse ordférande ska styrelsen bland ordinarie ledaméter utse en vice ordfGrande. Vid samma
styrelsesammantriide ska fiven sekreterare utses.

§ 50 Sammantriaden
Ordftranden ska se till att sammantriide hills nir sa behdvs.



Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas, Sidan begiiran ska framstillas
skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. OrdfSranden ir
om sidan framstéllan gors skyvldig att sammanlkalla styrelsen.

§5 Styrelsens beslutsforhet

. Styrelsen dr beslutsfor om mer n hilften av antalet ledaméter ar ndrvarande vid sammantradet. Mer
in hilften av de niirvarande ledamdterna méste rista fir ett beslut fiir att det ska bli giltigt. Vid lika
ristetal har styrelsens ordfdrande utslagsrist.

Om alla ledamdter inte ir ndrvarande maste dessutom mer #n 1/3 av hela antalet ledaméter (dvs. mer
in 1/3 av s méinga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha ristat fir beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets gling (exempelvis pd grund av jiv) miste
ny beddmning av beslulsfirheten giras.

Beslut fir inte fattas i ett drende, om inte samthiga styrelseledaméter, for det fall det &r mojligt, har
1. fitt tillfdlle att delta i drendets behandling och
2. fitt ett tillfredsstéllande underlag for att avgira drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sidana foreskrifter av foreningsstimman som stir i strid
- med hostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fireningar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniridden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordfranden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant har ersatt ledamot kan
suppleant utses att justera protokoll.

Tid fér sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges 1 protokollet.
Styrelseledaméiterna har riitt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfaljd och forvaras pd betryggande siitt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen kan
dock besluta om att 1ita annan person ta del av styrelsens protokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen fir besluta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen fir besluta att teckna forsikring
som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och reparationsansvar, sa kallat bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtrait med mera
Styrelsen eller annan stallféretriidare for fireningen fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, om viisentliga forindringar eller till- och/eller ombyggnad
av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkéinnande.



Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen fér inte utan féreningsstimmans
bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande formedlade tjinster. Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen
forldnga eller ingd nya avial av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter tvd 1 fGrening.

§55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besikiningar av fireningens egendom som foreningen har
underhéllsansvaret for och i arsredovisningens firvaliningsberittelse avge redogérelse for kommande
underhallsbehov och under dret vidtagna underhallsatgiirder av stdre omfatining.

~§56  Likhetsprincipen

| Styrelsen eller annan stéllforetriidare for foreningen fir inte foreta en handling eller annan dtgird som
ir dgnad att bereda en otillbbrlig fordel it en medlem eller ndgon annan till nackdel for féreningen
eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (frsstimma) utses drligen minst tva (2) personer till att vara ledaméter
i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess néista ordinarie stimma (&rsstimma)
hallits.

Valberedningens frimsta uppgift ir att fires] valbara och limpliga kandidater till firtroendeposter
som foreningsstimman ska viilja. Dirutdver ska valberedningen foresla arvoden och ev, andra
ersattningar till styrelseledamiter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande
fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

~§58  Nar stdmma ska hallas
" Ordinarie foreningsstimma (Arsstimma) ska hillas inom sex (6) minader efter utgéngen av varje ra-
kenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin beréttelse.

Extra stimma ska hillas om styrelsen finner skil att hilla fireningsstamma fore nésta ordinarie
stimma. Sadan stimma ska dven héllas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2)
veckor frin den dag di sddan begiiran kom in till féreningen,

Féreningsstimman ska héllas pd den ort dir styrelsen har sitt séte. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt stills
sdrskilda krav pd kallelsen, se § 60.

Niir stimman hélls digitalt, helt eller delvis, & den digitala delen Gppen fir utomstdende utan sarskilt
stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondirer har alltid ritt att nirvara vid
foreningsstamman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (drsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande
b) Faststillande av rostlingd



c) Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet

fi  Val av rostriiknare

g) Friga om stimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beriittelse

1} Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslhut om resultatdisposition

) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar 4t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordfi-
rande

p) WVal av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Aw styrelsen till stimman hanskjuina frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid exira foreningsstiimma ska firutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de firenden
for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fireningsstimman Oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

Stimman fir besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledambter som direfter
fordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6} veckor och senast tva {2) veckor fore
stimman anslis digitalt eller pa vl synlig plats inom foreningens fastighet. Déirutdver ska kallelsen
lamnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar eller
skickas med elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stéllet skickas dit. T vissa siirskilda fall stills
hégre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hnvisning till § 59 i stadgarna eller pd annat sétt anges vilka drenden som ska
forekomma till behandling vid stimman. Om férslag till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
fullstindiga innehdllet av Endringen anges i kallelsen. Om text foreslas tas bort ska diven detta framgd.
Om féreningsstamman ska héllas digitalt ska kallelsen innehélla uppgift om hur medlemmarna ska gé
till viiga for att delta och for att rbsta.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hillits. I en sddan kallelse ska det
anges vilket beslut den [Grsta stimman har fattat,



Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och senast tvi
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelsefrister giller iven om fireningsstimman ska behandla

l. en friga om dndring av stadgama
2. en fréga om likvidation, eller
3. en friga om att féreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen far skicka kallelser till stimma med elekironiska hjalpmedel sdsom e-post. I vissa séirskilda

fall stélls dock hdgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och &r:

1. om en stimma ska hillas pd annan tid n vad som bestimts i stadgama

2. om stimman ska behandla sérskilda stadgeindringar som &kar medlemmarnas skyldigheter att
betala insatser/avgifter, minskar rétten till dterbetalning av insatser enhligt 10 kap. lag (2018:672)
om ekonomiska féreningar, ritten till vinst inskréinks eller ratten il tillgdngar vid foreningens
upplisning inskrinks (se lag om ckonomiska fireningar fir fullstindig redogiirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av foreningen.

I dessa fall maste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarna
brevinkast/brev]ador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet
skickas dit.

§ 61 Moticner

Medlem som dnskar fi visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsérets utging, eller den senare tidpunkt
styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dock endast en rést tillsammans. Medlem som innehar flera bostadsritter har ocksd endast en rist. Om
flera medlemmar gemensami dger flera bostadsritter kan de dock avligga en rdst var,

Ristritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
toreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstiimma utévas av medlenumnen personligen eller den som &r
medlemmens stdllftretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och undertecknad
fullmakt. Fullmakien giller higst ett (1) &r frdn utffirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Medlem far medféra
ett valfritt bitriide.

§63  Beslut och omristning

Fireningsstinumans mening ir den som har fatt mer in hélften av de avgivna résterna, eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider, Vid val anses den vald som har fitt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning.

Firsta stycket giller inte for sddana beslut som {Or sin giltighet kefiver sirskild majoritet enligt dessa
stadgar eller enligt lag.



Alla omrostningar vid foreningsstimma sker Gppet, om inte narvarande rostberittigad medlem vid
personval begir sluten omréstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friiga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krvs att det har fattats pd en
foreningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir &ndring av nfigon insats och medfGr rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
insatserna, ska samiliga bostadsrittshavare som berirs av ndringen ha gitt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis, blir beslutet dndi giltigt om minst tva tredjedelar av de berirda
bostadsriittshavarna har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att firhallandet mellan de inbérdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet &nd4
giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresndmnden, Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstér som otillborligl mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att foréindras eller i sin
helhet behdva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
bostadsriittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande har gitt med pd beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

- 3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar av de ristande
ha gitt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebir Gverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en eller flera
ligenheter som ér uppltna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sitt som giller for beslut om
likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen {2018:672) om ekonomiska féreningar. Minst tvé tredjedelar av
bostadsrittshavarna i det hus som ska dverlitas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgot andelstal och medfér rubbning av det inbéirdes forhéllandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de réstande har gitt med pd beslutet.
Stammobeslut avseende dndrade andelstal kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av
bostadsrétter, dven om dvriga bostadsrilishavares inbdrdes firhallande rabbas pga. uppltelsen s4
linge inte nigon av Gvriga bostadsrittshavare fir en hogre Arsavgift &n tidigare.

- Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som ir kiind for foreningen om
| it beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.



§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fireningens stadgar dr giltigt om samtliga rdstberéttigade fr ense om det.
Besluatet iir fiven giltigt, om det fattas av tvi pd varandra filjande foreningsstdimmor och minst 2/3,
eller det héigre anial som anges nedan, av de réstande pd den senare stimiman ghtt med pé beslutet,

Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas fordras att minst 3/4 av
de rostande pi den senare stimman gétt med pé beshutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till fBreningens behillna tillgangar vid dess upplisning in-
skriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman giit med pd beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems rétt att dverlita sin bostadsriitt inskréinks ir giltigt endast om
samiliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av ndringen gftt med pd beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar
Fireningens rikenskapsfir omfattar tiden frin och med 1 januari till och med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av dverskott

Styrelsen ska scnast sex (6) veckor innan Arsstimman till féreningens revisorer &verlimna en
drsredovisning innehéllande firvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Ewventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond fér planerat underhill,
dispositionsfond eller balanseras i ny riikning,

§ 68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvaltning och fireningens rilkenskaper utses frligen vid ordinarie
foreningsstdmma for tiden fram til] dess nista ordinarie stimma hallits tv (2) revisorer och en (1) till
tvi (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoniserad eller godkiind
revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§ 68 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfatining som {Bljer av god revisionssed granska foreningens drsredovisning
jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorema ska filja de sérskilda foresknfier som
beslutats péd foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska foreningar fore-
skriven revisionsberiittelse till foreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld ach beriittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre (3) veckor efier det
styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens forvalining ska
styrelsen avge skrifthig forklaring Gll stimman.



§ 70  Arsredovisningen och revisorernas beriittelse

- Styrelsens drsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande dver
- revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga, i fysisk eller digital form, fiir medlemmarna senast tvi (2)
veckor fiire drsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem som sé begiir.

Ovrigt

§7T1 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom utdelning 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de
medlemmar som uppgivit en e-postadress och samtycke dartll.

§72  Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppldses fireningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet &verskott tillfalla
bostadsréttshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som r6r foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om eko-
nomisgka foreningar, liksom annan lag som berdr fireningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa
stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning géiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fireningsstimma
den 20 februari 2025 samt 11 juni 2023,

Jarfélla 25 juli 2023

Ort och datum
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