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VValkommen till arsredovisningen for Brf Klubbacken 5

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I3sning av arsredoViSNINgeN .. ....iuiiiiii ittt eettetteeaneeneeseesensensensensessessessosensensensans s. 1
FOrValtNiNg S D eratt IS .o e e e s.1
RS U AT AN et e e e s.1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e e s. 1
NN = PP s. 1
L = 1= s. 1
FOrvaltningsberattelse .........ueiiuuiiiiii ittt ittt it ie it taat st sanesanseensesnnesnnesonnsannns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Med M SN O MAtION ..o e e e e e e s.3
o =T 1Yo 17T 1 s.4
Forandringar i @get Kapital ... ... e s.5
2L o oo ] La o o s.5
RESURAEIAKNING . ..ottt i ittt ittt tteaaeaessennnsessonnnsessossanssssssanssssssanssssssnnnsssssnns s.6
121 T £ =11 1 - s.7
Kassaflodesanalys ... ..uiuue ittt ittt ittt ettt e e e s.9
AV = s. 10
L LT =T ] =T s. 15

[ v | Hybj5CnMel-HkW-scR3fxI




Brf Klubbacken 5 Arsredovisning 2024
769601-0946

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-10-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-12-11 och nuvarande
stadgar registrerades 1999-09-15 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Klubbacken 5 1997 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1997.

Foreningen har 2 hyreslagenheter och 20 bostadsratter om totalt 1 129 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1026 kvm.

Styrelsens sammansattning

Carl Johan Arevang  Ordférande

Ulrika Grundén Styrelseledamot
Henrik Lonegren Styrelseledamot
Marie Peltola Suppleant
Thomas Jarvi Suppleant

Valberedning

Eva Nettelbladt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.
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Revisorer

Inga-Lill Berneskog Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2032. Underhéllsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

2023 @ Byte av orginalbalkong

2022 e Laddelstolpar installerades

2020 e Renovering av balkonger

2019 e Byte varmevaxlare

1997 e Rorstambyte, Elstambyte, Omputsning av fasad, Nya balkonger

Planerade underhall
2026-2027 ® Fasad

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Bredband och TV Tele 2
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-04-01 med 5%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 27 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 842 617 956 248 790 998 757 980
Resultat efter fin. poster 38 085 -229019 -116 643 -431313
Soliditet (%) 88 89 85 70
Yttre fond 118 200 309 335 191 135 72935
Taxeringsvdrde 39 400 000 39 400 000 39 400 000 24000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 773 747 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 93,8 79,3 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 1212 1213 1764 3418
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1212 1212 1699 3292
Sparande per kvm totalyta, kr 160 268 0 -307
Elkostnad per kvm totalyta, kr 39 40 41 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 239 192 180 173
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 53 31 31 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 332 264 252 228
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,24 4,03 - -
Rantekanslighet (%) 1,57 1,62 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 6 905 604 - - 6 905 604
Upplatelseavgifter 5253 465 - - 5253 465
Fond, yttre underhall 309 335 - -191 135 118 200
Balanserat resultat -1223016 -229 019 191135 -1260 899
Arets resultat -229 019 229019 38 085 38 085
Eget kapital 11 016 370 0 38 085 11 054 454
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1260 899
Arets resultat 38085
Totalt -1222 815
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 118 200
Balanseras i ny rakning -1341 015
-1222 815

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 842 617 956 248
Ovriga rérelseintakter 3 2201 9473
Summa rorelseintakter 844 818 965 721
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -534 657 -871 209
Ovriga externa kostnader 9 -84 833 -133 288
Personalkostnader 10 -8 336 -19 105
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -125 976 -129 936
Summa rorelsekostnader -753 802 -1153 537
RORELSERESULTAT 91 016 -187 817
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 956 19 035
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -65 887 -60 237
Summa finansiella poster -52 931 -41 202
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 085 -229 019
ARETS RESULTAT 38085 -229 019
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 10940 348 11 056 820

Maskiner och inventarier 13 53032 62 536

Summa materiella anlaggningstillgangar 10993 380 11 119 356

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10993 380 11 119 356

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11 645 0

Ovriga fordringar 14 125011 1282 047

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 38 750 0

Summa kortfristiga fordringar 175 406 1282047

Kassa och bank

Kassa och bank 1376 836 37 552

Summa kassa och bank 1376 836 37 552

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1552 242 1319599

SUMMA TILLGANGAR 12 545 621 12 438 955
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 159 069 12 159 069
Fond for yttre underhall 118 200 309 335
Summa bundet eget kapital 12 277 269 12 468 404
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 260 899 -1223016
Arets resultat 38 085 -229019
Summa fritt eget kapital -1222 815 -1452 034
SUMMA EGET KAPITAL 11 054 454 11 016 370
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 1243 000 1243 000
Leverantdrsskulder 38731 40 338
Skatteskulder 67 640 62 160
Ovriga kortfristiga skulder -4 12 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 141 800 67 829
Summa kortfristiga skulder 1491 167 1425 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 545 621 12 441 977
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 91 016 -187 817
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 125976 146 811

216 992 -41 006
Erhdllen ranta 12 956 19 035
Erlagd ranta -67 815 -58 256
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 162 133 -80 227
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 408 -84 760
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 70510 -41 508
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 233051 -206 495
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 77 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten 77 125
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000
ARETS KASSAFLODE 233 051 -629 370
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1143 848 1773 218
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1376 899 1143 848
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Klubbacken 5 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 12,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 744 789 717 888
Hyresintakter, p-platser 42 900 31280
Kabel-TV/Bredband 48 000 48 000
El 6781 0
Ovriga intékter 147 159 080
Summa 842 617 956 248
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Elprisstod 0 4628
Ovriga intékter 2201 0
Ovriga rorelseintakter 0 4845
Summa 2201 9473
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 21336 16 964
Tradgardsarbete 3608 4598
Snoskottning 28 125 20625
Besiktning och service 3188 0
Ovrigt 0 4232
Summa 56 257 46 419
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 3022 0
Dérrar och las/porttele 0 2 509
Tak 0 2520
Reparation p.g.a. skadegorelse 0 13935
Summa 3022 18 964
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Balkonger 0 373750
Summa 0 373750
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 40 438 41 352
Uppvarmning 245 396 197 330
Vatten 54 766 32213
Sophamtning 24716 30578
Summa 365 316 301473
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 23 864 33926
Kabel-TV 0 64 897
Bredband/Kabeltv 50338 0
Fastighetsskatt 35 860 31780
Summa 110 062 130 603
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 14 685 0
Ovriga férvaltningskostnader 43 209 34534
Ekonomisk forvaltning 26 939 63754
Konsultkostnader 0 35000
Summa 84833 133 288
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 6 699 14 000
Revisionsarvoden 998 1998
Sociala avgifter 639 3107
Summa 8336 19 105
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 65 194 60237
Ovriga réntekostnader 693 0
Summa 65 887 60 237
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 14126 768 14 167 018
Arets inkop 0 -40 250
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 14 126 768 14126 768
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 069 948 -2993 726
Arets avskrivning -116 472 -76 222
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 186 420 -3 069 948
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10940 348 11 056 820
| utgdende restvdrde ingar mark med 3925917 3925917
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvarde mark 20 400 000 20400 000
Summa 39 400 000 39 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 116 250 0
Inkép 0 116 250
Utgaende anskaffningsvarde 116 250 116 250
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -53714 0
Avskrivningar -9 504 -53714
Utgaende avskrivning -63 218 -53714
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53032 62 536
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 50 040 80511
Skattefordringar 0 19 000
Ovriga fordringar 74 908 76 240
SBC 63 89 480
SBC Borgo 0 1016 816
Summa 125011 1282 047
Sida 13 av 15
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 885 0
Forsakringspremier 11927 0
Forvaltning 7938 0
Summa 38750 0
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-24 4,65 % 500 000
Stadshypotek 2025-01-21 4,65 % 500 000
Stadshypotek ab 2025-02-04 4,65 % 243 000
Summa 1243 000 0
Varav kortfristig del 1243 000 1243 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 243 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 607 12 002
El 3535 0
Uppvarmning 28 543 0
Utgiftsrantor 10576 12 504
Vatten 8 056 0
Loner 2 000 2001
Beraknade uppl. sociala avifter 3770 3770
Forutbetalda avgifter/hyror 70713 37 552
Summa 141 800 67 829
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8332 000 8332000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vésentliga handelser efter rakenskapsaret.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Carl Johan Arevéng Henrik Lénegren
Ordférande Styrelseledamot

Ulrika Grundén
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Inga-Lill Berneskog
Revisor
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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Klubbacken 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1997-
12-11 och féreningens nuvarande stadgar registrerades 1999-09-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
KLUBBACKEN 5 1997 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1997

Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 1 026 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1026 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Carl Johan Arevédng  Ordférande
Marlena Glans Styrelseledamot

Ulrika Grundén Styrelseledamot

Valberedning

Annika Amno6 och Eva Nettelbladt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Inga-Lill Berneskog Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2032.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte avoriginalbalkong
2022 e Laddelstolparinstalleras

2020

Renovering av balkonger
2019 e Byte varmevaxlare

1997 e Rorstambyte
Elstambyte
Omputsning av fasad

Nya balkonger

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC
Bredband och TV Tele 2

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har valt att byta ekonomisk férvaltare till Nabo istdllet for SBC fér att f& ned kostnaderna och f& utékad
service.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Resultatet belastas med 250.000kr fér byte av originalbalkong.

Inga avgiftshéjningar under dret.

Férdndringar i avtal

Ny ekonomisk férvaltare from 2024-01-01 blir Nabo for att minsta kostnaderna.

Ovriga uppgifter

Den enda originalbalkongen som funnits fran husets byggnation (1940-talet) togs ned och ersattes av en ny
balkong efter att den blivit utdémd vid besiktning. Balkongen i fréga tillhér ldgenhet 1302.

| samband med detta uppférdes en balkong till IGgenhet 1007 som medlemmen sjalv fick bekosta. Framtida
underhdll av den kommer ingd i féreningens balkonger och bekostas av féreningen.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 956 248 790 998 757 980 760 380
Resultat efter fin. poster -229 019 -116 643 -431313 -682 432
Soliditet (%) 89 85 70 73
Yttre fond 309 335 191135 72 935 348 935
Taxeringsvarde 39 400 000 39 400 000 24 000 000 24 000 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 47 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 793 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 1213 1764 3418 2928
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1212 1699 3292 2820
Sparande per kvm totalyta, kr 268 0] -307 -67
Elkostnad per kvm totalyta, kr 40 41 27 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 192 180 173 164
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 31 28 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 264 252 228 210
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,03 - - -
Rdantekdnslighet (%) 1,62 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Resultatet fér 2023 har belastats med engdngskostnad (netto 224 000 kr) fér byte av balkong, vilket gett ett

negativt resultat.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 6 905 604 - - 6 905 604
Upplételseavgifter 5253 465 - - 5253 465
Fond, yttre
. 191135 - 118 200 309 335
underhall
Balanserat resultat -988 173 -16 643 -118 200 -1223 016
Arets resultat -116 643 16 643 -229 019 -229 019
Eget kapital 11 245 388 (0] -229 019 11016 370
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1104 816
Arets resultat -229 019
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -229 019
Totalt -1452 034
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 191135
Balanseras i ny rdkning -1260 899

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 956 248 790 998
Ovriga rorelseintékter 3 9 473 2125
Summa rérelseintdkter 965 721 793123
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -871209 -584 121
Ovriga externa kostnader 9 -133 288 -154 011
Personalkostnader 10 -19 105 -17 401
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -129 936 -116 460
Summa rérelsekostnader -1153 537 -871993
RORELSERESULTAT -187 817 -78 870
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 19 035 4178
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -60 237 -41 951
Summa finansiella poster -41202 -37773
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -229 019 -116 643
ARETS RESULTAT -229 019 -116 643
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 11 056 820 11173 292

Markanldggningar 13 62 536 0]

P&gdaende projekt (0] 170 000

Summa materiella anléggningstillgédngar 11119 356 11343 292

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11119 356 11343 292

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 5479

Ovriga fordringar 15 1282 047 1858730

Summa kortfristiga fordringar 1282 047 1864 209

Kassa och bank

Kassa och bank 37552 0]

Summa kassa och bank 37 552 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1319 599 1864209

SUMMA TILLGANGAR 12 438 955 13 207 500
Sida7av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 159 069 12159 069

Fond for yttre underhdll 309 335 191135

Summa bundet eget kapital 12 468 404 12350 204

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1223 016 -988 173

Arets resultat -229 019 116 643

Summa fritt eget kapital -1452 034 -1104 816

SUMMA EGET KAPITAL 11016 370 11 245 388

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1243 000 1743 000

Leverantorsskulder 37 316 38293

Skatteskulder 62160 59 560

Ovriga kortfristiga skulder 12 280 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 67 829 121259

Summa kortfristiga skulder 1422 585 1962112

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 438 955 13207 500
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -187 817 -78 870
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 146 811 133 335

-41006 54 465
Erhéllen ranta 19 035 4178
Erlagd ranta -58 256 -37 241
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av -80 227 21402
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -84 760 355
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -41508 -21277
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -206 495 480
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 77 125 -186 875
Kassafléde frén investeringsverksamheten 77 125 -186 875
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 3075000
Amortering av 1&n -500 000 -1634 113
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 1440 887
ARETS KASSAFLODE -629 370 1254 492
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1773 218 518726
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1143 848 1773 218
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Klubbacken 5 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 5%
Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 12,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 717 888 710 457
Hyresintdkter p-plats 31280 29 707
Intdkter kabel-TV 48 000 47 400
Elintakter laddstolpe moms 3141 0]
Pantsattningsavgift 2 625 3381
Overlatelseavgift 3939 o]
Vidarefakturerade kostnader 149 375 0]
Ores- och kronutjdmning -0 54
Summa 956 248 790 998
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 4 628 0]
Ovriga intdkter 4 845 2125
Summa 9 473 2125
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 8 600
Stddning enligt avtal 16 964 12 648
Stddning utdver avtal (0] 4 840
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 9 250
Myndighetstillsyn 4232 8190
Gardkostnader 4598 8 667
Gemensamma utrymmen (0] 2 685
Sophantering 11 865 0]
Snéréjning/sandning 20 625 10 625
Forbrukningsmaterial (0] 336
Summa 58 284 65 841
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter (0] 16 741
Tvattstuga (0] 16 188
Trapphus/port/entr 0 8 500
Dérrar och l&s/porttele 2 509 0]
Elinstallationer (0] 25 401
Tak 2520 37725
Skador/klotter/skadegérelse 13 935 12 600
Summa 18 964 117 155
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Balkonger/altaner 373 750 0
Summa 373750 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 41352 42 304
Uppvarmning 197 330 184 333
Vatten 32213 31420
Soph&mtning/renhdllning 18 713 18 801
Summa 289 608 276 858
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33926 30130
Kabel-TV 64 897 63757
Fastighetsskatt 31780 30380
Summa 130 603 124 267
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 0
Styrelseomkostnader (0] 820
Fritids och trivselkostnader 7 342 3896
Féreningskostnader 3668 1513
Férvaltningsarvode enl avtal 63 754 61974
Overlatelsekostnad 5 514 0
Pantsattningskostnad 5517 0]
Korttidsinventarier (0] 8226
Administration 6 467 11213
Konsultkostnader 35000 61000
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdtterna Sverige 4 680 4 680
Summa 133 288 154 011
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 14 000 12 000
Revisionsarvode arvoderad 1998 1002
Arbetsgivaravgifter 3107 4 399
Summa 19 105 17 401
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 60 237 41885
Ovriga rantekostnader 0 66
Summa 60 237 41951
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 167 018 14167 018
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14167 018 14167 018
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 993726 -2 877 267
Arets avskrivning =116 472 -16 460
Utgdende ackumulerad avskrivning -3110 198 -2993726
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11 056 820 11173 292
| utgdende restvdérde ingar mark med 3925917 3925917
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 19 000 000 19 000 000
Taxeringsvdrde mark 20 400 000 20 400 000
Summa 39400 000 39400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 146 375 129 500
Arets inkép 62 536 16 875
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 208 911 146 375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -146 375 -129 500
Arets avskrivning (0] -16 875
Utgdende ackumulerad avskrivning -146 375 -146 375
Utgdende restvdrde enligt plan 62 536 0]
Sida 13 av 16
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 170 000 (0]
Anskaffningar under dret (0] 170 000
Fardigstallt under éret 170 000 0]
Vid drets slut o 170 000
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 80 511 84 342
Momsavrdkning 19 000 0]
Klientmedel () 720 052
Ovriga kortfristiga fordringar 76 240 1170
Transaktionskonto 89 480 (0]
Borgo rantekonto 1016 816 1053165
Summa 1282 047 1858730
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-19 5,45 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2024-01-24 545 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2024-02-02 545 % 243 000 743 000
Summa 1243 000 1743 000
Varav kortfristig del 1243 000 1743 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1243 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 12 504 10 523
Uppl kostn vatten (0] 5829
Uppl kostn I6ner 2 001 2 001
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 2315
Uppl kostnad arvoden 12 002 25998
Berdknade uppl. sociala avgifter 3770 8169
Férutbet hyror/avgifter 37 552 66 424
Summa 67 829 121259
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8332000 8332000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

5% avgiftshéjning beslutades att genomféra from 2024-04-01 pga 6kade kostnader. Parkeringsplatsavgifter

hdjdes fran 200kr till 300kr per mdnad frédn och med 2024-04-01.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Carl Johan Arevdng Marlena Glans
Ordférande Styrelseledamot

Ulrika Grundén
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Ilamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Inga-Lill Berneskog
Revisor
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