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Bostadsrattsféreningen Mowitz 5
716419-7597

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mowitz 5, organisationsnummer 716419-7597, avger h&rmed foljande
Arsredovisning for radkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen beskattades senaste inkomstdret som en dkta férening. Spridningen av coronaviruset har inte
pdverkat utvecklingen av féreningens verksamhet, stalining och resultat.

Féreningens sate ar i Hagersten, Stockholm.
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Underhallsplan

Forening har en aktuell underhdlisplan.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Trygg Hansa.

Styrelse

Ordférande Maria Andersson
Ledamot Christina Johansson
Ledamot Jenny Henriksson
Ledamot Stina Lundgren
Ledamot Marika Hoflund
Suppleant Pia Strémberg
Suppleant Shayan Effati

Styrelsen har under &ret hallit 9 sarnmantréaden.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsst@mma holls 2023-06-11.

Revisor

Extern Maria Johansson
Blixt Revision AB
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Information om fastigheten
Nybyggnadsér: 1943
Vardedr: 1975

Fastighetsbeteckning: Mowitz 5

Bostadsldgenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rokv 4 100
1.5 rok 3 133.5
2 rok 10 500
2,5 rok 1 69.5
3 rok 4 284
4 rok 1 104
Summa 23 1191

Dessutom hyr féreningen ut 15 bilplatser till medlemmar i féreningen.

Loner och ersattningar
Styrelsearvode f&r 2023 ér 34500kr.

Forvaltning
Kameral férvaltning har skdtts av FRUBO AB i Linkdping.
Fastighetsskdtsel har skdtts av BK Fastighetsservice.

Vicisentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under &ret har vi blockerat méjligheten att stdnga av vara handdukstorkar, som dr inkopplade pd
tappvarmvatten, och dérmed minskat risken for legionellatillvaxt. Vi har I&tit en arborist géra en
tradvardsplan for trédgdrdens trdd och buskar och ddrmed ett schema hur de skall skétas de kommande
Aren. Vi har anlitat en extern projektledningskonsult fér att hjdlpa oss med vér underhdllsplan framdver.
Under &ret plomberade vi ocksd antligen vara dppna spisar som varit ett stort problem under ménga ar.
Lukt av oférklarligt matos upphérde ddrmed ocksd. Vi beslutade att inte dndra avgiften infoér 2024. Vi
kommer att se 6ver behov av avgiftshdjning under aret dé vi vet mer om kostnader fér kommande
underhdll. Vi &terbetalade ocksd ett av féreningens mindre 1&n istdllet for att satta om Idnet.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdérets bérjan 28 23 bostadsrétter
Tilkommmande medlemmar under &ret

Avgdende medlemmar under &ret 2

Under dret har 2 Gverldtelser skett. 28 medlemmar vid rékenskapsdrets slut

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning, tkr 992 981 979 979
Resultat efter finansiella poster, tkr - 144 -87 -80 10
Soliditet!, % 50 51 48 48
Balansomslutning, tkr 7 594 7779 8338 8 491
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 800
Skuldsattning per kvm 2982
Skuldsattning per kvm upplaten med 2982
bostadsratt
Sparande per kvm 103
Rantekdanslighet 4
Energikostnader 254
Arsavgifternas andel i procent av totala 95

rorelseintGkter
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pd& individuella méatningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tiénster som en medlem kan vdja som tillvalingdr inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsréitt och hyresrcitt. Med justerat
resultat avses Arets resultat dkat med drets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och drets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rdntekdnslighet: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med féreningens intékter frén
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna kan behdva hoéjas om

rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér vérme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsrétt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintékter som kommer frén érsavgifter.
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Upplysning vid forlust

Arets resultat innebdr en forlust. | resultatet ingdr avskrivningar med 266 160 tkr, exkluderas avskrivningarna
blir resultatet 122 590 tkr. Avskrivningar pdverkar inte féreningens likviditet. Se kassaflddesanalys for érets
kassafldde. Férningen har inga storre planerade underhdll under nésta ar. Styrelsens beddmning ér att
féreningens ekonomi ar god trots underskott under ar 2023.

Intakter Kosthader

Owriga intékter Rantekostnader

Personalkostnader
Aﬁskostncder

Hyresint&kter garage

p-plats
Awvriga externa

kostnader — —~—_

Avskrivningar

Arsovgifter
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Upplatelse Fond for yltre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid dérets ingdng 3485100 3327 466 226800 -3019 154  -87 045
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for ytire 119 400 -119 400
underhall
Balanseras i ny rakning -87 045 87 045
Arets resultat -143 570
Belopp vid arets utgdng 3485100 3327 466 346200 -3225599 -143570
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat - 3225599
Arets resultat - 143 570
Totalt -3369169
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhdll 119 400
Balanseras i ny rakning -3 488 569
Totalt -3369169

Enligt férenings stadgar ska arliga avsattning ske till yttre underhdlisfond med ett belopp motsvarande

minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsféreningen Mowitz 5

Not 2023

/ 991 860
360

992 220

2 -669 021
3 -87 898
-45 339

-266 160

-1 068 418

-76 198

53
-67 425

-67 372

-143 570

-143 570

-143 570

716419-7597

2022

981 060
0

981 060

-583 502
-115083

-45 339
-266 160

-1 010 084

-29 024

75
-568 096

-58 021

-87 045

-87 045

-87 045
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

Bostadsrattsféreningen Mowitz 5

2023-12-31

6991303
6264

6 997 567

6 997 567

3019
63 164

66 191

530 434
530 434

596 625

7 594192

716419-7597

2022-12-31

7 238 671
25056

7 263727

7 263727

2966
36 045

39 011

476 675
476 675

515 686

7779 413
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhaill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korffristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter

Summa korffristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Bostadsrattsféreningen Mowitz 5

2023-12-31

6812 566
346 200

7158766

-3 225 599
-143 570

-3 369 169

3789 597

1847 496
1847 496

1 704 368
112 336
4 664

0

135 731

1957 099

7594192

716419-7597

2022-12-31

6812 566
226 800

7 039 366

-3019 154
-87 045

-3 106 199

3933167

3612216
3612216

36 360
66 476
3290
300
127 604

234 030

7779 413
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -76 198
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 266 160
Summa 189 962
Erhdllen rénta 53
Erlagd rénta -67 425
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 122 590
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -27 180
Foérandring av rérelseskulder 55061
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 150 471
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -96712
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -96 712
Arets kassaflode 53759
Likvida medel vid arets borjan 476 675

Likvida medel vid arets slut 530 434
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Noter
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd

(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1

Stambyte 50 2
Hissar, sGkerhetsddrrar, fonster 20-40 2,5-5
Fasadrenovering 30 3.3
Radiatorventiler 10 10
Bredband/fastighetsn&t 10 10
Inventarier 5-10 10-20
Not 1. Neftoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostéder 897 336 897 336
Hyresintékter garage och p-platser 39 600 28 800
Kabel-TV 54 924 54 924

Totalt neftoomsdttning 991 860 981 060
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Not 2. Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 40 036 52 780
Uppvarmning 220 070 196 035
Vatten och avlopp 42 166 33745
Soph&mtning 46 482 38 090
Grundavtal hiss 2707 4855
Hissbesiktning 9 621 1330
Brandskydd 6 145 5965
Ovrig funktionell anldggningsservice 2707 0
Grovsopor/&tervinning 0 215
Fastighetsskdtsel 30 271 27 742
Fastighetsskdtsel extra 0 938
Fastighetsstad 31702 30 432
Bredband 35 604 35 604
v 26 796 24 666
Forsakring 27 129 23 685
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 36 547 34 937
Forbrukningsmaterial 1076 1389
Forbrukningsinventarier 0 299
Reparation och underhdill 10 838 30 646
Reparation och underhdll VVS 38 500 40 149
Reparation ventilation 625 0
Reparationer 60 000 0
Totalt driftkostnader 669 021 583 502
Not 3. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Arvode ekonomisk férvaltning 50 232 45 300
Extra ekonomisk férvalining 1556 0
Revisionsarvode 12819 12 323
Webbsida 0 1704
Konsultarvode 0 40 056
Bankkostnader 2292 2 504
Ovriga administrativa kostnader 1116 375
Féreningsomkostnader 4313 2 999
Ovriga kostnader 15570 9822
Totalt 6vriga externa kostnader 87 898 115083
Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 11281 220 11281 220
Anskaffningsvarde mark 643 526 643 526
Utgdende anskaffningsvérden 11 924 746 11 924 746
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -4 686075 -4 438 707
Arets avskrivningar - 247 368 - 247 368
Utgaende avskrivningar -4 933 443 -4 686 075
Utgaende redovisat varde 6 991 303 7 238 671
Taxeringsvérden
Taxeringsvarde byggnader 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 23 800 000 23 800 000
39 800 000 39 800 000
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Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

Bostadsrattsféreningen Mowitz 5

716419-7597

redovisat vérde 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ing&ende anskaffningsvarden 310770 310770
Utgaende anskaffningsvarden 310770 310770
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -285714 -266 922
Arets avskrivningar -18792 -18792
Utgaende avskrivningar - 304 506 -285714
Utgdende redovisat vérde 6264 25056
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Trygg Hansa AB 28 621 27 129
FRUBO AB 4263 4186
Bostadsratterna 4730 4730
Perfecta 25 550 0
Summa 63 164 36 045
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 382103 2026-06-30 1,320 % 618 251 618774
Stadshypotek 545540 2027-12-30 4,120 % 718 300 813 292
Stadshypotek 197107 2024-07-30 1,200 % 774 306 774974
Stadshypotek 288690 2025-06-30 1,350 % 618 561 619 090
Stadshypotek 228926 2024-12-01 1,200 % 822 446 822 446
Summa skulder till kreditinstitut 3 551 864 3648 576
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 704 368 -36 360
1847 496 3612216

L&n med villkorséindringsdag 2024 har som avsikt att fériéingas, men redovisas enligt god

som kortfristiga.

| den kortfristiga delen ingdr faktisk amortering for 2024 med: 115 632 kronor.

redovisningssed

Not 8. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 2844 2799
Forskottsbet avgift/hyra 84723 78 417
Ellevio AB 2 544 35672
Sita Sverige/Pre Zero 239 225
Fortum Ellevio 1570 4174
Stockholm Vatten 11572 6317
Stockholm Energi 32 239 0
Summa 135 731 127 604
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Not 9. Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 4 678 000 4 678 000
Summa: 4 678 000 4 678 000
Underskrifter

Stockholm den dag som framgdr av vdara elektroniska signaturer

Maria Andersson Christina Johansson
Ordférande Ledamot

Jenny Henriksson Stina Lundgren
Ledamot Ledamot

Marika Hoflund
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iimnats den dag som framgdr av véra elektroniska signaturer

Blixt Revision AB

Maria Johansson
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