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Styrelsen for Brf Klubbéasen i Higersten far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastighetens beteckning &r Ulla Winblad 8 i Hagersten

Fastigheten bestar av 23 ldgenheter, samtliga upplats som bostadsritter.

Den totala boendeytan dr 1149 kvm.

Fdoreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen dger marken med dganderétt.

Styrelse 230607 - 20240611

Anna Pauser ordforande
Astrid Lorentzon sekreterare
Torbjorn Storm kassor
Tobias Blomqvist ledamot
Linn Akesson ledamot
Nancy Soder suppleant

Styrelse 20240611 - 241231

Anna Pauser ordforande

Astrid Lorentzon sekreterare

Torbjérn Storm kassor

Tobias Blomqvist ledamot

Pernilla Klein ledamot

Johan Nésvall suppleant

Revisor (intern) Wessen Beshah

Revisor (extern) Andreas Holman, revisor, Kungsbron BoRevision AB

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2024
Under aret holls 11 protokollforda styrelsemdten.

En ldgenhet har salts.

Fyra ldgenheter har godkénts for andrahandsuthyrning.

Foreningens likvida medel finns hos Swedbank.
Foreningens samtliga lan finns hos Swedbank.

Foreningens originalhandlingar forvaras i virdeskapet i foreningslokalen.
Fastigheten ar forsékrad i Lénsforsakringar.

Ekonomisk forvaltare dr StayRight Sthim AB.
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Foreningen dr medlem i Fastighetségarna.

Foreningen har en underhéallsplan som togs fram med hjélp av Fastighetséigarna . Senaste uppdateringen
skedde 2021 06 04.

Foreningens stadgar har uppdaterats med hjilp av Fastighetsdgarna. De nya stadgarna togs fram utifran
nya lagkrav och har godkénts under ordinarie foreningsstimma den 11 juni 2024 och en extra
foreningsstdmma 15 oktober 2024.

Skétsel och underhall av fastigheten

Tva gemensamma arbetsdagar har hallits.

Pa grund av &terkommande problem med hissens innerdérrar har dessa bytts ut till nya.

Entrédorren har lagats pa grund av en glipa i tridt och portkoden har fatt en ny kod.

Vattenmataren till huset som sitter hos grannhuset pa Klubbacken 15 har blivit utbytt.

En kontroll av husets ventilation har genomforts.

En pappersstrimlare har kopts in till foreningen.

Nivan péd sndméngd innan skottning utfors har hojts till 7 cm och sandning vid trappen utfor vi sjélva.

Tre tallar pa framsidan av huset har beskurits.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1 195 949 1188311 1 166 044 1059539 1057824
Resultat efter finansnetto -249 596 -127 422 -156 881 -124 260 138 615
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6413 6423 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 233 129 0 0 0
Réntekéanslighet (%) 6 7 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 283 292 0 0 0
Arsavgift per kvm (kr/kvm) 996 910 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Foreningen bestar av endast bostadsyta varfor presenterad beldning per kvadratmeter avser totalyta och
bostadsrittsyta.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat om -249 596 kr, vilket kan hénf6ras till avskrivningar i sin
helhet.. Resultat exklusive avskrivningar uppgar till +112 264 kr och féreningen uppvisar ett positivt
kassafldde och ett positivt sparande med 129 kr/kvm/ar. Avgiftshdjningen med 13% 1 oktober 2023
resulterade i hogre intékter 2024 och styrelsen bedomer att kassaflodet 2024 ar tillriackligt for att
finansiera kommande dtaganden. Styrelsen bevakar féreningens ekonomi kontinuerligt och kan vid
behov hoja avgifterna eller ta nya lan for att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Ansamlad
insatser avgift underhall forlust
Belopp vid arets ingang 4117017 2676896 1788420 -948 488
Disposition av foreg ars 43 000 -170 422
Arets resultat
-111891
Belopp vid arets utgang 4117017 2676896 1831 420 0
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1 118911
arets forlust -249 597
-1 368 508
behandlas sa att
Till fond for yttre underhall avséttes 372219
i ny rdkning 6verfores -1740 727
-1 368 508

Arets

resultat

-127 422
127 422
-249 597

-249 597

3(12)

Totalt

7506 423
0
-249 597

7 256 826

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Driftskostnader

Soc avgifter styrelsearvoden
Reparationer och underhall
Kommunal fastighetsavgift
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1 195 537
412
1195949

3 =71 951
4 -442 797
-17 281

-171 056

-37 490

5 -158 709

-361 861
-1261 145
-65 196

25722
-210 123
-184 401
-249 597

-249 597

-249 597

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1114799
73512
1188 311

-74 026
-401 680
-12 423
-158 537
-36 547
-132 602

-348 217
-1 164 032
24279

26 400
-178 101
-151 701
-127 422

-127 422

-127 422
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 13 915 097 14276 958

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 115 58 741
Ovriga fordringar 7733 45 295
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 40201 28 147

67 049 132183
Kassa och bank 1021075 760 839
Summa omsiittningstillgdngar 1088 124 893 022
SUMMA TILLGANGAR 15003 221 15169 980
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2024-12-31

6793913
1831420
8 625 333

-1 118911

-249 597
-1 368 508
7 256 825

4470 709

2909 901
19 670

62 475

74 037

23 831
185773

3 275 687

15 003 221

6 (12)

2023-12-31

6793913
1 788 420
8582 333

-948 489
-127 422
-1 075911
7506 422

6 141 948

1238 662
0

31273
71484

1 850

178 340
1521 609

15169 979
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-249 597
361 861
40 115

152 379

39 626
-12 054
31202
61 083
119 857

0
-12 000
-12 000

260 236

760 839
1021 075
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2023-01-01
-2023-12-31

127 422
348217
-8344

212 451

-4749

46 613
-12 656
-3272212
-3 030 553

-450 000

3244 047
0
3 244 047

-236 506

997 346
760 840
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Byte av redovisningsprincip
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter (fond for yttre underhall) sker genom
vinstdisposition berdknad pa basis av foreningens underhallsplan.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlédggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1
Forbéttringsarbeten 5
Balkonger 2
Hissrenovering 5
Fonsterrenovering 5
Bergvirme 2
Solcellsanldggning 2
Reliningav avloppsstammar 5
Uteluftintag 10
Takfotsommalning 10
Fiberkabeldragning 5
Solceller 2
Balkonger (10 st mot norr och vést) 5
Laddstolpar, Asfaltering parkeringsplatser 10
Ny viarmecentral 2

Nyckeltalsdefinitioner

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

9(12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgift per kvm (kr/kvm)

Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Réntekanslighet (%)

Réntekanslighet visar hur myket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens 14n hdjdes med en
procentenhet och hur stor hdjning av avgifterna behovs for att bibehalla ett positivt kassaflode.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Avgifter bostadsrétter

Uthyrning parkeringsplatser till medlemmar
Overlatelseavgifter

Uthyrning parkeringsplatser till externa hyresgéster
Panstittningsavgifter

Ores- och kronutjimning

Not 3 Forvaltningskostnader

Revisionsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster

Not 4 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Forsékring
Snordjning
Virme

2024

1 144 884
40 000
1433
9200

0

20
1195537

2024

23 000

3827
45124
71 951

2024

120 700
45 596
46 280
21343
49 501

159 377

442 797

2023

1046 112
54 000
2625

11 600
525

-63
1114799

2023

24750

3 828
45 448
74 026

2023

226 471
49 792
25470
18 525
22313
59109

401 680
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kabel-TV

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavgifter branschorg
Bankavgifter
Styrelsearvoden
Bredbandskostnader
Virmepumpsforsikring
It-tjénster

Konsultarvoden

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnader

Ingdende anskaffningsvirden mark

Forbéttringsarbeten, Autamatiska dorrar

Balkongrenov, hissrenov,Pag arb nya balk, nya virmecentr
Fonsterrenov, stamrelining, solcellsanldggn, belysn.stolpar
Bergv,jordelsbr,utepl,virmeterm,fiber,kallv.ledn,laddst,p-pl
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
15616
8017
2233
3417
5681
1 404
55000
42390
0
4920
20031
158 709

2024-12-31

12 481 318
1 060 269
-222 504

2 649 330
1077 989
2197 534
19 243 936

-4 966 978
-361 861
-5 328 839

13 915 097

21 400 000

22400 000
43 800 000
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2023
15226
12163

2601
5730
1404
50 000
42 228
3250

0

0

132 602

2023-12-31

12 481 318
1 060 269
-222 504

2 649 330
1077 989
2197534
19 243 936

-4 618 761
-348 217
-4 966 978

14 276 958

21400 000

22 400 000
43 800 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Réintesats
Langivare %
Swedbank, 2754089387 3,600
Swedbank, 2754089395 3,711
Swedbank, 2754934038 1,15
Swedbank, 2754934046 3,600
Swedbank, 2757272055 3,84
Swedbank, 2856855776 1,00
Swedbank, 2950674321 4,61

Kortfristig del av langfristig
skuld

Naésta ars amortering uppgér till 12 000 kr.

Not 8 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Anna Pauser
Ordférande

Tobias Blomkvist

Pernilla Klein

Datum for Lanebelopp
ranteéindring 2024-12-31
2026-03-25 938 662
2025-01-28 1238 662
2025-06-18 1259 239
2026-03-25 773 738
2026-05-25 2233309
2025-11-25 400 000
2026-10-26 525000
7368 610
2 897 901

2024-12-31

11 130 000

11 130 000

Astrid Lorentzon

Torbjorn Storm
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Lanebelopp
2023-12-31

938 662
1238 662
1 259 239

773 738
2233309

400 000

537000
7 380 610

1238 662

2023-12-31

11 130 000
11 130 000
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Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kungsbron Borevision

Andreas Holman Wessen Beshah
Revisor Intern revisor

12 (12)
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